11. ANNEXES
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COMPTE RENDU
DEBAT SUR LES ORIENTATIONS DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (P.A.D.D.) DE
LA REVISION DU PLU

CONSEIL MUNICIPAL DU 12 DECEMBRE 2011
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Sylvain DANTU rappurte que » Par déliberation en date du 22 février 2010, fa ville de Corbed-Essonnes a prescrit
la mise anrevision du Plan Local d'Urbamsme g avail éte approuve le 13 decembre 2005

Afin de répondre aux objectits de cette revisan en prepant en compte les résultats ou diagnnstic ef de la
concertation de fa population, un Projet d Aménagement et de Développement Durable a éte elabore

Document politique et document de planification, 1e P ADD. presente les grandes orlentations d'amenagement
pour fa wille sur les dix ans & venir, en tepant comple des prescriptions en matiére de développement dirable |
doit faire {obiet d'un debat au consell mumcipal.»

M. Fatyice THEPIN prend fa parole et expose ses remargues sur les différants axes

Ausuget fa crolssance demagraphigue de la villy, Vidée de fixer un seutl maximal de population est évoguee

Il soubgne la volonte initiée dans le chapitre 1 « lmiter | etalerment urbain o pour la réhabilitation du bat sncien
ot vetuste, Towtefols, des actions plus structurantes auraent un impact plus fort, selon ful,

Oans le Chapatre 2, I} rappelle gue la polinque de Jutte contre 'utifisation de fa voiture individuelle doit gtre
accompagnee du développement des activites et services de proximite alin de répondre aux besains de chacun,
Dans le cadre de Ja thematigue de [a biodiversite, M, Thépln evogque l'idee de creer une instance intercommunale
de Vénergie, outlls utile pour répandre aux interrogations des habltants

La luite contre la pollution atmosphérique et e brt I apparaissent egalement commie des poigts tlés a
prendre en considération.

La guestion de V'activite économique lul semble egalement centrale notamment par fa dynamisation du secteus
partuaire ¢t des emplois dans les énergies renouvelables. Moubn Galart apparalt egalement un secteur bu des
activites economigues pourraient se développer grace 3 la presence de la gare. le développement du teurisme
serait egalement un axe 3 enyisager de part les activite: liees a Veau et les nouveauy grands axes de circulations
doces,

Sur cette méme thematique, Mme Nicole MERESSE évogue (a place de la mémaire industrielle, tant pour son rile
de patrimoine, tant pout le deveioppement de nouvelles activités,

WMme Fredengue GARCIA regrette que la commission extra-municipale de developpement durable n'ait pu se
rewnis pouwr etudier ce document



M, Sylvain DANTU b ripond gue plusiewrs membees de tette commssion font dgalement partie de ia
commission urbanisme et gue leurs avis ont ete entendus et pris en compte

Mrme Nicote MERESSE revient sur te chapitre 1 et l'urbanisation, Elle évoque fa partimportante de locataire sur o
ville ainsi tue les problemes de stationnement lies aux achats ¢ appartements sans place de stationnement,

De plus, la coherence entre la construction de nouveaux logements et Voffre on eguipements lul apparalt
primordisle,

Enfin, Mme Bacon souligne ['importance des prachamnes phases de la reviion dy PLU et en particulier
'elaboration du zonage et du réglement

Jean-Pierre BECHTER prupase de prendre acte de (3 tenue du débat,
Le conseil municipal
- Prend acte de |3 tenue du débat sur les orentations du projet d aménagement et de développement durabile,

- Oit que 1a presente déliberation sera transmise a monsieur e preter de ' Essonne,
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Révision du Plan Local d'Urbanisme

Compte-rendu de la réunion des personnes publigues associees du 5 octobre 2012
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Ohjet de ta réunion : prasentation du reglement et du zonage

nt; ion !

Prealablement & Uintroduction, un tour de table est effectud afin de présenter Fepsemble des
participants.

M. Le Maire ouvre fa reunion en exposant les ambitions de I'élaboration du PLU

I Dantu présente le contenu de la presentation dont Pobjectif est d'axposer le travall 2labore sur le
réglement et le zonage du PLLY

Pout permettre la révision du PLU qui est largement amorce aujourd hul, des etudes, des groupes de
travail et des réunions publiques ont eté menés pour prendre en compte 'ensemble des remargues
et avis, nécessaires a une réflexion de territoire cohérente,

M Le maire rappelle qu'awourd’ il 33 tours ou barres de grande taille ont ete détruites sur i
commune et gue dans le cadre de PANRU 2, 5 nouvelles tours seront deétrudes. Lobjectif est de
permettre sur ensembile des zones residentielles du territoire une hauteur limitée 3 F+2 + attigue
au camble.

M. DANTY expose les grands axes du PADD et souligne que ce document a éte realisé avec le conseil
municipal et la commission extra-municipale. || materalise la volonté politique de la ville, 1l precise
également gue le PADD constitue 1a base de travall pour 'elaboration dy reglement et du zonage.

Evolution du zonage et du réglement : fusion des zones et évolutions du reglement

Mmie NITSCHKE (bureay o'etudes SYNTHESE ARCHITECTURE] commence la presentation et préciye
qu'il i eté décidé de procéder & une simplification du zonage et a une homogenssation des zanes sur
l'epsemble des quartiers. Une importante fusion des 2ones pavillonnaires [UH), collectives (LC) et
mixtes (LIB) est menée,

M. le Maire tient 3 souhgaer gu'en paraligle, un travall important a été mene sur les espaces verts
avec la création de nouvedux secteurs au PLU. Uobjectif est de les mettre en valeur ef de les
developper. La volonie de preservation des zones pavillonnairgs 3 dgalement 818 integrés aus
reflexions

Mme SELVA de la DDY, se guestionme sur la ldgitinute du COS propose en UH Ipour rappel | 0,35}, En
termes de densite; cela ne va-t-fl gas poser probleme car inftialement il existait dans Vancienne zone
UH des secteurs beaucoup plus dense.

M. MARTIN [bureau d'études Urbaconseil) repond qu'en effet, il existe des zemes secteurs plus
denses en UH, composés de grands immeubles au miliew de pavillons. Toutefois, aujourd hui,
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l'abjectif est de privilégier fp pavitlonnare, méme st des immeubies peuvent subsictar dans la tone,
La construction de collectifs sera passible dans d'autres secteurs mas pas en UH

Mmie Selva de la DDT indique gu'elle appréhende de ne pas armiver & identifier b forme urbaine de 1a
zone

M. MARTIN precise gue pour determiner les 2ones, la densite et |3 typologie ont éte etudiees,

M COMBRISSTON sauligne gue la hauteur indiguée en UB est de 9 ma l'égout et de 14 m uu aliage
ce gui laisse la possibilite de réaliser deux étages supplémentaires,

WL MARTIN précise que si le batiment possede une épaisseur de 10 m ef une toture 3 pente de 45°,
fe tort aurs alors une hauteur de 5 m epviron. Cependant; il ne sera pas pussible de reabiser deuy
etages dans la hauteur du toit a cause de la pente et de la hauteur sous plafond restante,

tme SELVA de la DOT fad remarguer gue les articles 1 ¢t 2 dolvent ére plus précis sur la antion
d'équipsment d'intéret collectit,

M. MARTIN repond qu'une definition dies équipements publics et d'interét collectif est donnée dans
le glossawe. Le texte ministériel ne donne pas de précision, Il revient done a la commune de donner
va propre defintion. Par ailleurs, Farticle B 123-9 précise qu'll est possible de mettre des regles
particulieres pour les equiperments publics et d'intérét callectif mais gu'il n'est pas precise ce gul
entre dans cetie catégorie

Mme SELVA indigue gu'une attention toute particuliere sera portée au carsctere délicat de [a
defimuon des équipements pubilics et dlinterét collectif. 1l est epalerment demandé de porter
attention au cas de 'implantation a angle de deux vones, o quit n'est pas 1ail aupourd’hul dany le
reglement alors quiil s'aght o un cas répandoa

W MARTIN répond que cela est note et sera etudie

i, COMBRISSON fait la temarque que, dans le PLU gctuel, les limites de fone se trouvent parfois au
milleu d'ure rue,

i MARTIN et Mme NITSCHKE mdlquent gu'its etudheront ce point. Tautefors, s précisent que toutes
les rues doivent s trouver dans une rone.

Mime DUVAL de Corbell-Essonnes Ernvironnement demande s la rviére Essonanes sl recense §
linventalre des elements remarguables. Elle sauligne l'importance de cette riviere pour Corbierd
Essonnes, gul est une ville d'eau,

tMme NEURBERT [DDT 91) precise que le reglement prevort un recul des npwvelles constroctions de 6
metres depuis les berges ce qul permetira une certaine protection

Mme DUVAL indigue que le recul lu semble insuffisant et qu'il devrar étre plus important

M. MARTIN précise qu'en termes de protection, les regles sont plutol difficiles & mettre en place et
gue cels se traduit plus faciiement dans les politiques d'amenagement

ftme PERROT |SIARCE) profite du débat pour indiquer quiune des priorités du SIARCE et Ja
valorisation des berges et que de ce fait ils restent vigilants sur les aménagements prévus,

La guestion de la propriete des berges de "Essonne est poses. Mme Duval precise en réponse gque
chague proprietaire pessede les herges de la rivigre sur la largeur de son terraim,

Mme NITSCHEE indigue gue 'Inventaire des éléments remarguables est en cdurs sur ba commune e
gu'il v aura peut étre des indications sur le pattimoine construit le long de 1'Essonne (Moulins,
lavairs,.. )

IWime DAYAMI demande pourquar les berges non! pas eté mises en rone N pour permetie (eur
protection.,

s
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Mme NITSCHKE et M. MARTIN lui précisemt gue cela ne se fait pas moa Corbed nowor d'aitres
commiunes, En effet. méme a Parts, tes bords de Seine sont classes dans les differentes zones du PLU
mals pas en ne M.

tme PERROT (SIARCE} demande a avoir upe copie de Ninventaire sur les dlements remarquables afin
de pouvair lintegrer dans [n programmation des projets du SIARCE,

M. DANTU precise que cet mventaire a pour ebjectil de determiner |z valeur du patrimoine, sa
localisation exacte, de produire des fiches individuelles sur chague elément identifie pour falre
ressarlr une stratégie de préservation. Cecr permettra d'ideptifier Jes élémeants el d'introduire si
possible des disposivons dans le réglement.

M. COMBRISSON demande =i le réglement autorsera et facifitera Vimplantation de certains
dispositifs de developpement durable [panneauyr solaires, geathermis.. |

M. MARTIN repond que le reglement rend possible s mise en place de panneaux 81 autres dispositifs
mals gue rien e peut abliger a mettre en cedvre leur nstaliation

M. DANTU questionne sur la possibllité d'installer de tels dispositits sur des batiments régis par le
penmetre de protection des batiments de France,

Accela, M. MARTIN rappelle 1a competence de UABF en la matiere et qu'elle sers donc consulté i ce
titre afin d'émettee un avis positlf ou negatif

Evolution e ot du réglement ¢ ti la densité suy Ia ville

Il est demande sl e pavilions, reclassés en UB, sont destinés & muter, & Uimage des immeubles
callectifs qui les entourent,

Wime MITSCHEE repond que ce classement permeltra effectivement une valorsation die ces terrams,
atin de retrouver une coherence et une transition dans Jes formes urbaines. Toutefois, les mutations,
st elles s'operent, ne pourront pas aboutir a fa construction de callectifs auss) denses gue par le
passe, compte teny des nouvelles regles établies dans 1o zone mikte (hautewr, implaniation, C0O5)

Evolution du zonage et du réglement : I'intégration des projets urbaing

il est demandeé des precisions sur Is projet de commissariat, M. DANTU expligue que le terrain
pressent pour lo commissarial est localisé & la poiote sud du sectewr Montconsell, dans b zone de
plan masse (UPM) au prajet de PLU.

W, COMBRISSON demande s Vensemble des permis composant (s sites Papeterie @t Pam’ Chou ont
ete deposes

Mime HAMERSTEHL précise que seule [a premiere tranche de la Papeterie a été deéliveee, Un permis
de construire portant sur fa partie au sud de FEssanne est actuellement en cours d'instruction.

Mme DUVAL fait remarguer gue, pout elle, I'espace vert preva sur le plan de I'OAP semble restremt
face a Vensemble du projet.

M. DANTU précise alors que les « secteurs a domimante residentielle » sur I'DAP ne seront pas
necessarement tradults par des sols entierement dtanches, Ce seromt des secteurs d hahitats
accompagnes d amenagements exterieurs quakitatifs

fAme DAYAML demande la signification de « UPDM »,
hMme NITSCHKE indique qu'il s'agrt d'une zone de plan masse. Cet outil fige les principes de hauteus
et les limites d'implantation des batiments d'un projet {jilest denc impossible de s'implanter au-deli},

Mme DUVAL demande 5 les Allées Aristide-Briand, préyues en zone N, comprendront encore la
route qul existe aujourd’hui.
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Mme WITSCHEKE indigue gue |8 route, de part et d'antre, sera conservée mais que 'Slot central sera
liere des valtures

Mime CRESSENT demande sl b présence de lignes 4 haule fension pose ui probléme pour la
construction de pavilons sut e site de Jardiland.

Mimie NITSCHKE précise que rien n'interdit la construction mals qu'il est préferable de se mettre en
relation aved les pompiers pour plus & informations et de securiteé

Un intervenant sauligne que st nen n'mterdit la construction dany ce secteur, les ondes dmises par
les lignes HT aaront ut impact suy le cadre de vie,

Mme DUVAL fait une remarque sur la possibilite de delimiter des bandes plus larges jusqu'aux berges
de I'Essonnes #t de les dasser en EBC. Ay POS, les berges stent classées en EBC,

flime NEUBERT précise que cela serait contraire a la vocation de la zone car il peut y avoir des
activites portuaires et les ERC interdisent le detrichage ou |'abattage ce qu sevall contre indique pour
'aménagement des berges,

Mme DUVAL souligne que la création d'EBC en fond de parcelle chez des particuliers, n'empéchera
pas le debaisement, cela a déja éte constate auparavant

M DANTU repond fue cela reste tres boise aupourdha) sur ces parcefles,

M. MARTIN ajoute que ce type de classement FBC ne permel pas de laire un chemmeici ou
d'installer du mobitier urbain [Bane ), Classer un pare ou un square en EBC comme cela a ewe
propose n'est donc pas pertiment

I est indigue gue le code forestier donne la possibilite de procéder & up défrichage en ERC sl une
demande d'autorisation est faite au prealable

WIME MEUBERT (DOT) souligne gue les espaces verts foncés au SDRIF ne peuvent pas 8tre compenses
camme cela est propose. Cela n'est valable que pour les espaces verts clairs ce qui n'est pas le cas
pout le projet de 'dcole dinfiemigres. Elle préconise de venfier Je classement dans le nouveau SDRIF
et de prendre directement contact avec [a DRIEE pour tenter de trouver une solution,

Concernant le secteur d'équipement de Robinson et les risques d'inondation, M, COMBRISSON
demande quelle est la zone (guelle couleur) du PRRI gui o apphgue.

I fui est répandu gue §a nouvelle délimitation de la zone Ula 3 justement ate ceeee pour tenl
compte des nisgues, Le secteur Ula n'est pas classé en zone de risques et permet done mplantation
d'un éguipement

Mme SELVA {DDT) exprime son inguiétude par rapport @ {3 guestion de la densite Les zones
tampons/mixtes sant diminuées ce qul risque de compromettre 3 réponse en logements sur le
territoire. Les DAP doivent permettre de localiser plus facllement fa densite sur le territare.

M, DANTU expligue que le PLU qui est elaboré aujourd’hul est base sur fa concenation avec 3
popitation et exprime un compromis eptre les attentes de ['Etat et celies de 1a populatiun

Les OAP permettent de prevorr un phasage dans le temps en parallele de Varrivee de | population
D plos ol n'est pas oppartun de densifier dans des zongs oo aucun besain ne s exprune.

M. MARTIN sauligne par atllewrs quie le PLU reste conforme sux demandes exprimees par le PLHL en
termes de logements

Four souligner la délicatesse de la situation, M. DANTU demande aux assoniations presentes ce
gu'elles pensent de 'atat actuel en tiermes de construction,

W, COMBRISSON precise, qu'atitre personnel |fn'est pas contre la densification. Il souligne gque s le
madire est satisfait de la disparition des « barres » elles possedent neanmoms l'avantage de dégages
de I'espace au sol tout en créant un grand nombre de logements

M. DANTU Indique gue fe PLU devait trouver son identite et gu'll est basé sur un compromis,
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M. COMBRISSTN demande a ce que M. Le Maire parle aux promoteurs gfim de limiter 'orlisation des
placet de stationnmement d'un programme sux locataires et proprigtaires et non a des tiers
Personnes

Il est zouligne que la densification a proximite d'une gare peut &tre un elément de solution pour les
problemes de circulation automobile en centre ville,

M. CHAFFAUD (Pon de Paris) souligne le probleme des instalfations portuaires gui représentent une
cantradiction avec le projel de Promenade de Seine, indigue au PADD

Un intervenant souligne que |e projet sur e Cirgue de I'Essonne est a mener aver la communaute
d’agglomeration Centre Fssonne,

Il est dentandé &1 est appraprie de mettre un ENS (espace nators! sensible) sur ce csecteur,

M. Bayle repond que cela sera propose au consell géneral, La reflexion est menéde pour la creation de
jarding famillaux, de serres ou autres. Tautefois, (| attire Vatteation sur le fat que les ENS himiten)
ggalement les possibilites en termes de réalisation.

M. DANTU conclue la reunion en remerciant les participants et en les invitant 3 sulvre le< prochaines
“tapes de cette revisian telles que la réunion publique du 19 octobre et Parrét du PLU au conseil
municipal de décembire.
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La réunion se déroule en 4 temps. En support de ta réunion, un power-pomt €5 pojele. 1| sers
envoye par mail & Tensemble des participants.

0 Dantu introduit Ja reunion en presentant la demarche de révision du PLU, les objectifs definis alnsi
que le calendrier du PLU. Uapprobation du PLU et prévy pour le premier trimestre 2013,

Il rappelle que fe PLU actuellement en vigueur presentait un zanage Ues complexe et une
reglementation trap permussive gquimotive b ravision du PLU

Les differents périmatres d'gtudes definls sont présentes.

M. Dantu insiste sur le fait que la concertation jowe un rdle tres important dans 1a révision du PLU. La
population a ete consultée par guestionnaire, une réunion et une exposition publigue om é&te
organisées, La commssion extra-municipale Urbanisme a édte trés active, notamment durant la phase
d'elaboration du PADD

Mme Mitschke [Synthése Architecture) et M, Martin {Urbaconsel) prézentent le diagnostic de ta ville
(el Présentation power-point )

La parole est ensulte donnee aux participants.

hime Selva (DDT9L) souligne fa nchesse du territoire de Corbeil-Essonnes | l'élabaration du PLU doil
s'appuyer sur-ses atoufs,

Elle rebondit sur les objectifs du PLHI presentes pout rappeler gqu'il faut se pasitionner par rapport a
cette ambition 21 aux premiers bilans de la pénode écoulie

Sylvain Dantu rappelle que les objectits du PLHI sont largement atteiots e1 que Corheil-Fssonnes,
comme les autres communes de 13 CASE, partcipent 4 ce bon resultat,

Mime Setva souleve la guestion de Uutdestion de Ya pEothermie sur le termone,

L, Barrielle Indigue gue cette thématique n'est pas tratée dans le PARD, maws qu'elle pourra étre
wtégree dany e rapport de presentation

M. Bowriveau {Malre adjoint de la commune de Lisses) tait part de son souhait gue le Cirgue de
VEssonne soit classe an Espace Naturel Sensible e1 qu'il soit amenagé en espace de loisirs | rappelle
par aillours gu'il existe des problemes de gestion des eaux et notammen! des Bauy usees dans les
rones résidentieltes a F'Ouest de | ville,

I souligne également le probleme de saturation des entrées de ville el la gestion des poids lourds sur
Ia rovie de Lisses (D26],

Wme. Barrielle repond que les élus de Corbell-Essonnes sont fnvestis sur le sujet du classement du
Cirgue de 'Essonne en Espace Maturel Sensible [ENS| mals que la décision finale revient auv Consell
General, competent en la matiére,

M. Grillo (SIARCE) revient sur la question de fa gestion des eaux. Il rappelle gu'un schéma directeur
d'assalnissement des eauw usées et eaux pluvisles a été validé au niveau du SIARCE, Les paints
presentes dans e PADD de Corheil-Essonnes sur la gestion de V'eau, et notamment une gestion i la
parcelle, lorsque cela est possible, sont en accord avec le schéma diassainissement. M. Grilla se
telicite par nilleurs de vou des éléments relatifs aux frames vertes et blaes repris dans Je PADD N
rappelle que le SIARCE, qui & la competence « rynére », travallle activernent 3 1a valorisation de la
Seine et de P'Essonne. Il souligne V'importance de bien relier les thematiques de valorisation des
trames vertes et teues et de développement des | roulations dauces el regrette notamment que e
ne soit pas le cas dans le cahier des charges de la « insultition paur l'etude de schema directeur des
cireulations douces lancée par la CA Seme-Esson e Sur ¢e derner point, fme Barrielle indique
gu'elle fera remonter la remarque au service en chiy ge de l'étude
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Le SIARCE est favorable au classement du cirque de 'Essonne en ENS o1 consideie quc co shamseament
est egalement envisagealile sur las Berges de 1a Setne, le site tant reteny par e Conseil General dans
san Schema Directeur des ENS,

M Lot (Maire adjomt Salnt-Germain:Les-Corbeil) fait part de Pexistence de problames de sécurité
des acces specifigues aux batiments dans fa ville (sécurite du trafic; secunté des acces medecins,
powmpiers, gendarmerie, secunté des accds pour les PMR, éclairage..] O'une maniére ganerale,
M. Larin juge le projet de ville de Corbeil-kssopnes a Io fois raisonnabie et ambitieux et affirme le
soutien de s vitle de Saint-Germain-les-Carhetl & ce projet

M. Syrami {Association Corbeil-Essonnes Environnement} souligne las problemes de stationnement
dans le quartier de 1a gare et s'interroge sur l'accessibilité du futur parking

M Dantu répond que la ville, consciente qu'il est nécessaire de soulager les allees & Briand du
statlannement qui les engorge, prevont Ta réabisation d'un parking de grande capacite d'environ 400-
B00 places aux abards de la gare. || précise gue la mumopalite souhaite reverdir les aliees et recrear
la continuite entre les 2 centres anciens.

M. Syrami trouve intéressante que le Tirque de PEssonne son class? en ENS, mas s'interroge sut fa
recherche par la ville d’'une plus grande accessibilite. B, Dantu explique qu'il s'agt uniguement de
tavariser 'aocis du public dans le cirgue via des cheminements doux | ajoute gu'il serait interessant
de penser des lens avec le Parc Rebinsan,

M. Syrami Sinterroge sur le devenir des Grands Mouline et sur la mamiere d'anticiper leur probable
depart dans je PLU. i serait intéressant d'anticiper les mulations economigues du pattimeine
industriel de la ville, Lo tagade du batiment JARRY sur les guals deyrait par exemple 8ire mise en
yaleur.

Mme Nitschké souligne gue les Grands Mouling sont classes en perimetres d'etudes et qu'd vagit
ainst d'un premier outil visam a contréler |'evolution de patrimome industriel

M. Syram rappelle que la ville de Corbail-Essonnes a déja lajssé partu la Papeterie et qu'ib s'agit de
ne pas recommencer la méme erreur

M. Dantu souligne gue la Municipalilé est trés sensible au devenir des Grands Moulms. il rappelle
egalement 'importance de la participation de 'assooation « Mémaire et patrimome vivant » dans fa
commission extra-municipate Urbanssme, Un groupe de travall sur fa mise en valeur du patnmoime
est mis en place avec ceite associatian et Voffice de tourisme

M. Syrami souhaiterait que les éléments de patrimoine soient ntegres dans le maillage vert de fa
comimung

Mme Nitschle précse qu'un inventaire du patrimaing remarquable va &tre lance et qu'l nourrira le
projet de PLU, Un classement au ttre de Varticle L 123-1-7 pourra potamment #1re envisage

M. Geyssens (CC1 Essonng} ¢’ interroge sur les mutations « conomigues el notamment sur te devenir
de Ia 24 Apport Paris. M, Dantu explique que pour ' are, la vocation industnelle classique est
confirmeée, mais gue des pistes d'évolution (tertiai » agncole..) sont également étudiées,
natamment en tenant compte de la yalorisation possible . + )a Seine. || précise que 1a CASE a engagé
une réflexion sur Vensewble de (a zone d'activités Appart Paris Gustave Eiffel. Les résultats de cetie
etude sont attendus pouyr I'été 2012
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Mme Virrnet precise gque le tissu econamigque de Corbel-Essennes eul compose soit de tres grandes
entreprises, solt de tred petites struclures, La wille manque de capacité d'accuell pour fes socétes
moyennes et a par conseguent du mal & retenir sur son terntoire les petites sogieles qui cherchent a
Sagrandir. La CASE etudhe les leviers d'actions possibles pour mamtenr bes societes sur le terrtoire
et repongdre a leurs basoins pt 8 leurs dvolutions

fMWMme Selva ajoute gue ce secteur dispose de nombredx dtouts a proximite tols gue la Saine, la
Francilienne et le réseat ferré

M. Syrami s'interroge sur la possibilité d'utiliser le droit de preemption pour redynamiser le
commerce de centre ville. Mme Vernel expligue gue le droit de preemption sur ies baux
commerciaux est en effet un cotil mis en place par ta vilte et e a déja ete utllse une fais.
Meanmaoing, Mme Yernet soulipne que c'est une procedure tres lourde o couteuse, et gue ce droit
de preemption permet davantage 2 la ville de se tepir informee des transactions et d'intervenir dans
une logigue de recherche de repreneurs gualitatifs. Mime Vernet attire par ailleurs ['attention sur la
pauperisation du commerce de centre ville liée & l'installation d'aule-entreprensurs dans les Incauy
cammertialix,

Mrme Neubert (00T 81) demande st lansemble des penimetres o' etudes fera I'objet d'orientations
d'Aménagement et de Programmation: Elle rappelle gue 'OAP va devenir uné piece om,gatolre o
PLU avec la loi Grenelle 2

fme Nitschké répand que la retlexion sur la traducion de cec périmétre d'atudes dans le PLU est en
cours. Elle rappelle gue les perimetres d'etudes ont été mis en place pour maitriser toute nouvelle
aperation au sein de ces secteurs et prendre le temps de trouver une réponse adaptée dans le PLU,
Certaing de ces perimetres pdurmnl falre Yobjer &' DAP, mais ce n'est pas automatique: La réponse
pourra également passer par fa rédaction d'un reglement plus adapte.

M Dantu rappelle que ces périmetres ant permis de verrouiller 12 tedmaome a un moment ol ley
permis de construire  déposes sur ces secteurs stratégigues Staient trés nombreux, La
communication falte sutour de fy mise en place de ces périmétres d'etudes a déja permis de fremer
I nombre de projets,

M. Syrami §'Interroge sur la prise en compte du projet de LGY,
t. Danty souligne que Corbeil-Essonnes sunt e projet de Lieusaint et gue @ wville espers
effectivement 'arrivé de la ligne LGV pour le développement du territoire.

M. GUERTON {ville du Coudray-Mantceaux) s'interroge sur le calendrier, la priorisatian des projets
|Gare, Montconseil...)
M Dantu repond gque pour Fheure, les etudes ne sont pas asser avancées pour repondie a cette
question de phasage.
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COMMUNES DESTINATAIRES DU PAC COMPLFMENTAIRE - LOI « GRENELLE 1] »

ANGERVILLIERS (91470)
BALLANCOURT-SUR-CSSONNLE (91610)
BOISSY SOUS SATNT-YON (91 190)
BOULLAY-LES TROUX (91470
BOUISSY SAINTANTOINE (914007
BOUTIGNY-SUR-ESSONNE (V1520
BRETICINY SULORGE (9)220)
HREUILLET 141650)

PROWIY 191150}
BUNC-BONNEVALIX (91720)
CHALOSAINT MARS (417800
CHALOD MOULINEUDC (9] 740)
CHAMPMOTTEUX (9] 150)
CORBEN -ESSONNES (491 100,
LOHARE GN (0] 540)

FTIONLES (91450)

FTRECHY 191580)

LA FERTL-ALAIS (9]590)

FLELTRY MERCHGIS (91 700)
PONTENAY -LES-HEUS (91640}
LISSES (91060)

MAISSE (91720
MAROLLES-EN-HUREPOLX (01630}
MALICHAMEPS (91 73

MILLY -LA-FORET (91490)

LI MOLIERES (91450)
MOMTCERLMN (Y125
MORANGIS (91420}

MORIGNY -CHAMPIGNY (91 150)
MOZAY (D1620)
{IRMOY-LARIVIERE (9] 129}
PECQUIELISE (41470)

LE PLESSIS-PATE (91220
MCHARVILLE (4 410)

SACIAS (914
SAINT-SULPKCE-BEFAVIERES (91310)
SATNTRY -SLIR-SEINE (9] 250)
SAULX-LES-CHARTRELX (Y1168)
SERMAISE (915340)
SOISY-SUR-ECOLE (91401
SOUZY-LA-BIUCHE (41580)
TORFOL (91730
VAUGRIGNEUSE (91640
VERT-LE-CRAND (%18141)
MIGNEUX -SUR-SEINE (91 2708
VILLECONIN (91580)

LA VILLE-DU-BOIS (91620)
VILLEMOISSON (41360)
VIRY-CHATILLON (91170
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Essonne i
Service Prospective, Aménagement et Urbanisme Monsieur le Maire
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Affaire suivie par | Josetle Ravéra
Tél. 01.60.76.33.22 - Fax : 01.60,76,34.49 SERVICES TECHHIQUES 1
courriel : josette.ravera{@equipement-agriculture.gouv.fr "

22 10 200 |

objet : Preseription de la révision du PLU. -
PJ: 3 listes ARRIVEE

Par délibération en date du 22 févrer 2010, enregistrée en Préfecture le
24 févoer 2010, le conseil municipal a déeidé de ne pas mener a son terme la révision du
PLU engagée le 12 décembre 2007 et a déeidé de preserire une nouvelle révision générale du
PLU approuvé le 13 décembre 2005, Conformément 4 l'article L1237 du code de
l'urbanisme, vous avez demandé l'association des services de ['Etat & I'élaboration du projel
de PLIJ.

A ce tifre, je vous miorme que, sous l'autonté du préfet, la direction départementale de
'Equipement ef de l'Agriculture pilote ef coordonne au nom de I'Etat la procédure
d'élaboration ou de révision des PLU

L association permet & 1'Ftat d'exprimet les objectifs d'aménagement et les attentes
vis-a-vis de P'urbanisme tels qu’ils résultent de P'exercice de ses propres compétences
(habitat, politique de la ville, aménagerient du lernitoire national, protection de
I'environnement, gestion des espaces naturels, agricoles et forestiers).

I association est également |"occasion pour I’Etat de confronter son voinit de wi aves
celui des collectivités locales sur le développement et "aménagement du territoire ef, fe cas

—gchéant, de rappeler les principes de-fond des lois. —

Mon service prendra contact aver vous afin de déterminer en commun les modalités
d'association qui devront au mimimum comporter 3 réunions |

- |la premiére apiés I'élaboration du diagnostic,
- la deuxitme avanl l'arrél du projet de plan local d'urbanisme (PLLU),

- la trowsiéme aprés I'enquéte publiqu

[ AI'RIVEE OURRIER
]
Sitge - 2& Jl H E 1|1

Boulovard ds France .l 1.

91012 EVRY cadex | s
téliphona - 01 8 75 3209 LE ZRVIC. . URBUNISLE
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Cles (rois dapes sont, en effet, essentielles dans le déroulement de 1'dlaboration do document, Ces
réunions ne préjugent pas de toute autre réunion thématique qoi powrrail avorr lieu A Ia demande de mes
services en fonction du degré d'avancement des érudes et de la procédure relative @ la prescription de
votre PLU (article L. 123.8 du code de l'urbanisme). Ces réunions pouront se tenit conjomtement avec les
persotines publigues autres que ['Etat.

Je vous précise que, dans le cadre de ceite association, Ia direction départementule de VEquipement
ef de I'"Agriculture sera representée dans les réunions par la Division Territonale d'Aménagement -
Subdivision Urbanisme et Aménagemen! Nord-Est -

adresse ; 130 avenue du Général de Gaplle 91230 - MONTGERON
téléphone : 01.69.73.24.60

Cetle subdivision sera également le référent de la commune pour toutes vos questions ou demandes
cancernant les services de 'Etat.

Au cours de la révision, les dates de réuntons pour lesquelles vous souhaitez la participalion des
services de J'Etat associés seront arrétées en commun accord avec la subdivision. Cette disposition est
nécessaire afin d'éviter que plusieurs réunions ne sotent prévues simultanément en des licux différents.

Je vous communique ci-joint :

- Ia Diste des services de I'Elal associés susceptibles de participer aux réunions sur la révision du
PLU de votre commune,

- une liste des services de I'Etat dont la commune recueillera 'avis lors de l'arrér du projet de PLLUL

A toutes fins utiles, je vous adresse une liste des organizines publics pouvant étre consultés lors des
études de la révasion du PLL.

Selon les problémes rencontrés, je pourrais étre amené & demander la parlicipation d'un auue
service de |'Etat que ceux dont la liste vous est transmise pour qu'il explicite les éiéments gui vous sexont
transmis dans le «porter 4 connaissancen.

Je vous précise que, a l'ssue de son élaboration, le projet de plan local durbanisme arrété puls
approuvé, accompagné de la délibération du conseil municipal, devia m'étre adressé en trois
exemplaires, via les services de la préfecture, afin que je puisse procéder au recueil de Favis des services
instauré par l'article 1. 123.9 du Code de Murbanisme. Simultanément & cette fransmission, un exemplaire
du projet de plan local durbanisme arrété devra étre diffusé 4 chague service associé ou consulté.

Par ailleurs, vous avez sollicité loctroi de la dotation pénérale de décentralisation (DGD) pour
compenser les frais nécessaires & la présente révision. A ce sujel, je vous informe que conformément au

TCAR (Contité de I'Adminisiration Géiérale) du 14 septembre 2009 relatilf & 13 répartition de 1a DGD

« documents d'urbanisme », chagque procédure est prise en compte ung seule fois par le baréme régional.
La commune ayant bénéficié dune dotation s'élevant & 69 048 € pour a procédure de révision du PLU
engagée le 12 février 2007, votre demande n'est plus recevable,

Le Prefel,
Pourle Fréﬁet..




SERVICES DE L'ETAT ASSOCIES
SUSCEPTIRLES DE PARTICIPER AUX REUNIONS
SUR LA REVISION DU P.L.U. DE LA COMMUNE

DE CORBEIL-ESSONNES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT ET DE LAGRICULTURE DE 1'ESSONNE
BD DE FRANCE
1012 EVRY CEDEX

SERVICE DEPARTVEMENTAL DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE
PAVILLON DE LA SFRRE - FERME DU BOIS BRIARD
G080 COURCOURDNNES

DIRECTION REGIONALE DE L'ENYIRONNEMENT

D'ILE DE FRANCE

SERVICE DE UAMENAGEMENT, DES SITES, DES TAYSAGES
ET DE LA NATURFE

79 RUE BENOIT MALON

94257 GENTILLY CEDFX

DIRECTION REGIONALE DE L'INDUSTRIE

DE LA RECHERCHE ET DE L'ENVIRONNEMENT
1, AVENUE DU GENERAL DE GAULLE

1690 LISSES

SERVICT DE LA NAVIGATION NE LA SEINE
2 QUAI DE GRENELLE
75732 PARIS CEDEX 15



SERVICES DE L'ETAT
DONT L'AVIS SERA RECUEILLI
LORS DE L'ARRET DU PROJET DE PLU
DE LA COMMUNE DE CORBEIL-ESSONNES

ARMEE DE TERRE

BASE DES LOGES
EMRTIDF-CORTOMEMDASBS]

R AVENUE DU PRESIDENT KENNEDY
By an2i2

78102 SAINT GERMAIN EN LAYE CEDEX

SERVICE SPECIAL DES BASES AERIENNES
I'ILE DE FRAMNCE

B2 RUE DES PYRENEES

75970 PARIS CEDEX 20

DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES
SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE
(PREHISTOIRE)

& RUE DE STRASBOURG
93200 SAINT-DENIS

INSPECTION ACADEMIQUE DE L'ESSONNL
BOULEVARD DE FRANCE
91012 EVRY CEDEX



ORGANISMES PUBLICS POUVANT ETRE CONSULTES
LORS DES ETUDES DE LA REVISION DU P.L.U
DE LA COMMUNL DE CORBEIL-ESSONNES

......

AGENCE REGIONALE DE SANTE ILE DE FRANCE
DELEGATION TERRITORIALE DE L 'ESSONNE
CONTROLE ET SECURITE SANTTAIRE DES MILIEUX
BOULEVARD DE F'RANCE

TOUR MALTE

91035 EVRY CEDEX

FRANCT TELECOM

UNITE DF PILOTAGE RESEAU (site Villubé)
33, AVENUT JOACHIM DU BELLAY

01179 VIRY CHATILLON CEDEX

EDF - BERVICE ESSONNE
ZAI LES MAJ INES
LISSES

2106 EVRY CEDEX

R.T.E. GESTIONNAIRE DU RESEAU DE TRANSPORT DELECTRICITE
GROUPE EXPLOITATION TRANSPORT SUD OUEST
7, AVENUE EUGENE FREYSSINET -

78786 - GUYANCOURT CEDEX

GRT GAZ - REGION VAL DE SEINE
AGENCE ILE DE FRANCE SUDR
DEPARTEMENT AFPUI RESEAL'SUL
14 RUE PELLOUTIER

CROISSY BEAUBOURG

77435 MARNE LA VALLE CEDEX 2



MR,

DELEGATION TERRITORIALE DE L'IMMOBILIER REGION PARISIENNE
FOLE PROGRAMMATION BT STRATEGIE COMMERCIALE

TRUEDU DELTA

T5009 PARIS

PORT AUTONOME DE PARIS
2 QUAL DE GRENELLE
75732 - PARIS CEDEX 15

SOCIETE DES EAUX DE L'ESSONNE
27 ROUTE DE LISSES
91813 CORBEIL-ESSONNES CEDEX

SYNDICAT INTERCOMMUNAL D'ASSAINISSEMENT ET DE RESTAURATION DE COURS D'EAU
WP 307

3T QUALDE L'APPORT PARIS

91104 CORBEIL ESSONNES CEDEX
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 ARRIVEE

Par délibération du 22 féwrier 2010, enregistrée le 24 fevrier 2010, le consedl municipal de ln
commine de CORREIL ESSONNES a déaide de prescrre la révision du plan local durbanisme (P1.L),

En applcation des articles L.121.2 et IL121.] du code de Vurbanisme, je dois porter & vatre
contatssance les dispositions applicables av territoire de la commune, a savoir

A - Les elements 4 portée jundique certaine
B - Les informations ! donodes wiles & I'elaboration du PLU
C - Tes rappels des dispositifs législatifs et réglementaires encadrant les PLU

Je vous rappelle que le « porter & connaissance » dot re tenu 3 Ia disposition du public et peul
¢tre anmexe, en toul ou partie, an dossier du prajet arélé qui sera mus @ V'enquéte publique (article L1212
di code de-Vurbanisme). = -

Mes services restent & votre disposition pour vous apporter toule mformation complémentaire ou
tout elément nouvean durant ['elaboration du document d'urbanisme de votre commue,
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A.

A -LES ELEMENTS A PORTEE JURIDIQUE CERTAINE

1. Les prescriptions nationales

En complément des régles d'urbanisme, instituées en applicalion de l'article
L.111-1 du code de l'urbanisme, des prescriptions nationales touchant a
I'aménagement et a 'urbanisme s'imposent.

Il s'agit notamment :

de la loi du 27 septembre 1941 modifiée portanl réglementation des fouilles

archeéologiques et de la loi n® 2001.44 du 17 janvier 2001 relative a

'archéologie préventive, modifiée par les lois n® 2001.1276 du 28 décembre

2001 et n® 2003-707 du 1% ao0l 2003 ; du decret n® 2004- 90 du 3 juin 2004

relatif ’ft’.“x procédures administratives et financiéres en matiare d'archéologie

préventive ;

de la loi n® 75.633 du 15 juillet 1975 relative a I'élimination des déchets et a la

récuperation des malériaux, abrogée et codifiée dans le code de

l'environnement |

de la loi relative a [lurbanisme au voisinage des aérodromes

du 11 juillet 1985,

de la loi n° 90-449 du 31 mal 1990 modifiée relative a la mise en ceuvre du

droit au logement ;

de la loi n® 91-662 du 13 juillet 1991 d'orientation pour la ville ;

de la lol n® 82-3 du 3 janvier 1992 sur l'eau qui vise, notamment, 4 la
rotection de I'eau et a la lutte contre la pollution (majorité des disposilions
ranscrites au code de 'environnement) ;

de la Jol n® 93-24 du 8 janvier 1993 relative a la protection et & la mise en

valeur des paysages, (dont |'essentiel des dispositions relatives aux

documents d'urbanisme a éteé transcrit dans le code de 'environnement) ;

de la loi n° 95-74 du 21 janvier 1995 relative a |a diversité de 'habitat ;

de la loi n* 95-101 du 2 fevrier 1995 relative au renforcement de la protection

de l'environnement ;

de la loi d'orientation pour l'aménagement et le développement du territoire du

4 février 1995 modifiée par la loi n® 99.553 du 25 juin 1989 d'orientation pour

'aménagement et le dévetudpgement durable du territoire ;

;:ie la loi n® 96-1236 du 30 decembre 1996 sur I'air et I'utilisation rationnelle de
‘energie ;

de la [oi n® 98-657 du 29 juillet 1998 relative & la lutte contre les exclusions |

de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative & l'accuell et a I'habitat des

gens du voyage | — CE=——— =

de Ja loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au

renouvellement urbains modifiée par la lof n"2003.590 du 2 juillet 2003

relative a l'urbanisme et ['habitat |

de la lol n® 2004-338 du 21 avril 2004 portant transposition de la directive

2000/60/CE du Parlement européen ef du Conseil du 23 octobre 2000

Ftablissant un cadre pour une politigue communaulaire dans le domaine de
'‘eau |

de la loi n® 2003-710 du 17 aolit 2003 d'orientation et de programmation pour

la ville et la renovation urbaine ;

dg ula loi n® 2004-809 relative aux libertés et responsabilités locales du 13 aolt

2004 ;

de la loj n® 2005-32 du 18 janvier 2005 relative a la programmation pour fa

cohésion sociale | _ :

de la lol n® 2005-102 du 11 fevrier 2005 pour I'égalité des dioits et des

chances, la participation et ia citoyenneté des personnes handicapées

de la lol n® 2005-157 du 23 fevrier 2006 relative au développement des

territoires ruraux (articles 73 et EGD& §

de la loi n® 2006-11 du 5 janvier 2006 d'orientation agricole ;
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de (@ loi n" 2006-10 du & janvier 2006 relative a la securité et au
developpement des transports | .

- lde la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
ogement ;
de l'ordonnance n° 2004-489 du 3 juin 2004 portant transposition de la
directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001
relative a 'evaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement ; du décrel n® 2005-608 du 27 mai 2006 relatif a ['evaluation
des incidences des documents d'urbanisme sur l'environnement et modifiant
le code de l'urbanisme | du décret n° 2005-613 du 27 mai 2005 pris pour
I'application de l'ordonnance n® 2004-488 du 3 juin 2004 relative & '"évaolution
des Incidences de certains plans et programmes sur l'environnement |

- delaloi n® 2008-776 du 4 aolt 2008 de modernisation de I'économie ;

- de la loi n® 2008-179 du 17 février 2009 pour l'accélération des programmes
de construction et d'investissement publics el prives ;

- de la lol n® 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement el la
lutte contre l'exclusion ;

- de la lof n® 2009-967 du 3 aodt 2009 de programmation relative & la mise en
osuvre du Grenelle de I'Environnement.

A.2. Lgﬁ Eifiﬂﬂiﬂﬁ généraux applicables en matiére d'aménagement
et d'urbanisme

A.2.1, L'article L.110 du code de |'urbanisme

Article L. 110 . « Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation,
Chaque collectivité publique en esl le gestionnaire et le garant dans le cadre de
ses competences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination
aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de
services et de transports répondant @ la diversité de ses besoins et de ses
ressources, de gérer le sol de fagon économe, de réduire les émissions de gaz a
effet de serre, de réduire les consommations d'énergie, d'économiser les
ressources fosslles, d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages,
la préservation de la biodiversité notamment par la conservation, la restauration
el la creation de continuites écningiquas. ainsi que la securité et la salubrité
publiques et de promouvolir I'équilibre entre les populations résidant dans les
zones urbaines el rurales el de rationaliser l1a demande de déplacements, les
collectivités publiqgues harmonisent, dans le respect réciprogue de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'ulilisation de l'espace. Leur
action en matiére d'urbanisme contribue a la lutte contre le changement
climatique et & l'adaptation a ce changement.»

Cet arlicle énonce les principes généraux servant de cadre a la politique
nationale d'urbanisme et fixe les principes du développement durable dans leyuel
elle s'inscrit (gerer le sol de fagon économe, répondre sans discrimination a la
diversité des besoins et ressources de la populations, protéger les milieux
naturels, prendre en compte les probiémes de seécurité et e galubrité
publique, ...).

A.2.2, L'article L.121-1 du code de l'urbanism

Article L.121-1: «(..) les plans locaux durbanisme (..) determinent les
conditions permettant d'assurer ;

17 L'équilibre entre le renouvellement urbain, un deéveloppement urbain maitrisé,
le développement de |'espace rural, d'une part, et la preservation des espaces
affectés aux activités agricoles el forestieres el la protection des espaces
naturels et des paysages, d'autre part, &n respectant les objectifs du
developpement durable |

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et
dans |'habitat rural, en prévoyani des capacités de construction et de
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réhablilitation suttisantes pour la salisfaction, sans discrimination, des besoins
_présents et futurs en matiere d'habitat, d'activités économigues notamment
commerciales, d'activités sportives ou culiurelies et d'intérét ﬁénéral ainsi que
d'éguipements publics, en tenant compte en pariculier de 'équilibre entre emplol
et habitat ainsi ciue des moyens de transpaort et de la gestion des eaux |

3° Une utillisation économe et équillbrée des espaces naturels, urbains,
periurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation
automobile, la préservation de la qualité de ['air, de I'eau, du sol et du sous-sol,
des écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites el pa sages naturels ou
urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du palrimoine bati, la prévention des risques naturels
pre;uisib;es,} des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toule
nature. {...) ».

Cet article compléte l'arlicle L.110 précité sur les ?rinclpgs du développement
durable & mettre en ceuvre a l'échelle du PLU. Il definit, d'un point de vue
juridique, le cadre dans lequel le projet doit s'inscrire.

A.3. Les escription licables au territoire communal en terme
e co t

A.3.1. Le SDRIF {Schéma directeur de la région lle de France)

La commune est soumise aux dispositions du schema directeur régional de la
région lle-de-France (SDRIF) approuvé le 26 avril 1994 qui, en verlu de
l'article L 141-1 du code de l'urbanisme, a les mémes effets gue les directives
territoriales d'aménagement définies en application de larticle L.111-1-1 du
méme code. Le PLU sera compatible avec les orientations du schéma directeur
de la réglon d'lle-de-France ',

Le SDRIF constitue un document de prospective et de planification regionale
dont les grands axes du pari d'ameénagement peuvent élre declines comme suit :

- organisation polycentrique du développement en confortant les poles urbains
et d'équipements structurants,
satisfaction des besoins en logements et en emplois en assurant la diversite
et en tendant & un meilleur equilibre habitat/emplois,
réservation des espaces agricoles, boisés et paysagers de fagon a valoriser
e milieu rural et a irriguer l'agglomération par les espaces naturels,
- meilleure réponse aux besoins de transport et d'échanges en tissant un
__veritable maillage de transports colleclifs, en hiérarchisant e réseau routier et
an le complétant notamment pour Tes déplacements fransversacy

+ Le développement de l'urbanisation

En terme de développement uibain, le SDRIF prévoit pour la commune de
Corbeil-Essonnes & I'horizon 2015 :

- une zone d'espace urbanisable en continuite de 'espace urbanisé a ['ouest de
la commune.

+ Les espaces boisés
Les espaces boisés sont constitués de massifs forestiers publics ou fprivés et de
-3

grands domaines boisés. De par leurs difiérents rbles, les massifs forestiers
recensés doivent étre intégralement protégés.

1 Ce document @st en révision. Le projet de revision a éle adopie par le Conaeil Reglonal lg 25 septembis
2008,
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Pour assurer ia compalibilite du PLU avec ie SDRIF, linléyrile des espaces
boises et forestiers reperes par ce schema (espaces en verl foncé) doif étre
protegée dans le PLU par un classement en espace boisé classeé (EBC) au titre
de l'article L.130-1 du code de ['urbanisme.

Ces espaces sont principalement situes sur les coteaux : a I'aplomb de la vallee
de la Seine dans le secteur des Vignons et dans le Cirque de |'Essonne.

Le classement en EBC pourra étre étendu & fous les élémenls végetaux (arbres
Isolés, alignements, bosguets...) présentant un intérét paysager ou écologique.

Des désaffectations de surface forestiere peuvent toutefois, quelle que soit leur
taille, éire admises sous les conditions cumulatives suivantes |

- glles doivent contribuer a simplifier les limites des dits espaces dans un objectif
de Fmtectinn forestiere,

- elles ne doivent pas porter une atteinte grave a l'ecosystéme ou a la qualité des
paysages,

- elles doivent faire l'objet d'une compensation par la création d'une superficie au
moins égale, attenante au massif,

- elles doivent étre motivées dans le rapport de présentation.

+ Les espaces paysagers

Les espaces paysagers identifies par le SDRIF (espaces identifies en vert clair)
doivent &tre protéges a long terme. lls sont localisés a l'ouest, dans l'espace
urbanisé el au sud-est de la commune. Le PLU devra garantir le caractére
naturel et paysager de ces sites toul en permettant que lactivite humaine s'y
exerce en harmonie avec la qualité du milieu, en respectant les milieux sensibles
(massifs boisés, milieux humides, ...):

- les batiments existants pourront étre adaptes ;

- des constructions et des dispositifs techniques nécessaires aux activités
forestieres pourront étre crées a condition que le site et le milieu soient respectés
(implantation, qualité architecturale). La construction de nouveaux béatiments
Fr}ur des logements (4 l'exceplion du logement pour le gardiennage de
'exploitation forestiére) ne saurait étre admise en zone N ou, de plus, elle
constituerait un début de mitage.

Pourront &tre également autorises :

- les golfs sans accompagnement Immaobilier ;

- les eguipements publics de caractére technique el intercommunal @ amenager
ou a créer, notamment les stations électriques et les installations de traitement
des déchets solides ou liguides, a condition de respecter les données
geomorphologiques el hydrologiques et de ne pas porter atteinte a la qualité des
sites existanis.

- les aménagements pour l'accueil des fouristes (en particulier 'amenagement de
terrains de camping en espace paysager) pourraient étre admis dans la mesure
ol ils n'entraineraient pas la réalisation de constructions d'annexes lourdes |

Par allleurs, je vous rappelle qu'au cours de procédures antérieures, la commune
a procédé a diverses modifications des limites des espaces paysagers el les a
compensées par un classement en zone naturelle de certains secteurs. Ces
compensations devront étre maintenues dans le cadre de la présente procédurs,
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A.3.2. Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux
%ﬁ@e Schéma d'Aménagement et de gestion des Eaux

Le schéma directeur d'’Aménagement et de gestion des Eaux (SDAGE)

L'article 7 de la lol n" 2004-338 du 21 avril 2004, relative a la politique
communautaire dans le domaine de l'eau demande, en complétant le demier
alinéa de l'article L.123-1 du code de l'urbanisme, que le plan local d'urbanisme
soit compatible avec les orientations fondamentales d'une geslion equilibrée de
la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par
les Schémas Directeurs d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) en
agpﬂcatiﬂn de l'article L.212-1 du code de l'environnement ainsi qu'avec les
objectifs de protection définis par les Schémas d'’Ameénagement et de Gestion
des Eaux (SAGE), en application de l'article 1..212-3 du méme code, L'article
L.123-1 du code de l'urbanisme impose Ear ailleurs que lorsqu'un SDAGE et ou
un SAGE est approuvé aprés l'approbation d'un PLU, ce demier doit, s
nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de trols ans.

Le nouveau SDAGE du bassin de la Seine et des cours d'eau coliers normands a
été approuve par le Préfet de Reégion lle-de-France par arrété du
20 novembre 2009. Il concourt a l'aménagement du territoire et du
développement durable du bassin Seine Normandie en fixant les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et et en
définissant les actions structurantes a mettre en oeuvre pour améliorer la gestion
de I'eau au niveau du bassin,

Les enjeux majeurs du SDAGE du bassin de la Seine el des cours d'eau cdtiers
normands sont les suivanis

+ diminuer les pollutions ponctuelies des milieux par les polluants classigues
- diminuer les pollutions diffuses des milieux aguatiques
» reduire les pollutions des milileux aguatiques par les subslances
dangereuses
+ reduire les pollutions microbiologigues des milieux
» protéger les captages d'eau pour 'alimentation en eau potable actuelle et
uture
protéger el restaurer les milieux aquatiques humides
érer la rareté de la ressource en eau
imiter ef prévenir le risgue d'inondation
acquérir et partager les cannaissances
développer la gouvernance et I'analyse économique
Le contenu du SDAGE et ses préconisations—sont-dispenibles_sur le sila
internet de [I'Agence de ['Eau Seine-Normandie (www.eau-seine-
normandie.fr).

Le schema d'Aménagement et de gestion des Eaux (SAGE)

Les plans de gestion & l'échelle des bassing versants sont les Schémas
d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE}). La loi n° 2008-1772 du 30
décembre 2006 sur I'eau et les milieux aquatiques (LEMA) a renforcé la poriée
juridigue des SAGE en leur adjoignant un Plan d'Aménagement et de Gestion
des Eaux avec lesquels les décisions administratives dans le domaine de ['eau
dolvent étre compalibles, et un reglement opposable aux tiers. Cummie pour le
SDAGE, la loi du 21 avril 2004 precitée impose la compatibilité des documents
d'urbanisme avec les SAGE.
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A33 Le déplacements urbains d’'lle-de-France (PD!!IF) et le nlan
local de gggliﬁameﬁts (PLD) et le transport fluvial

a)le PDUIFE

Le plan de déplacements urbains {F‘DU% d'lle-de-France* a été approuve par
arrété interpréfectoral n® 2000-2880 du 15 décembre 2000. La loi n® 82-1163
d'orientation des transports intérieurs du 30 décembre 1982, modifiée par la loi
n® 2000-1208 relative & la solidarité et au renouvellement urbains du
13 décembre 2000, impose (article 28.3) que |es plans locaux d'urbanisme soient
compatibles avec le PDU d'lle-de-France.

Les orientalions assigneées au plan de deplacements urbains de |'lle-de-France
ont pour objectiif un usage optimisé et coordonné des différents modes de
deplacement, portant notamment sur :

- la diminution du trafic automobile,

- le developpement des transports collectifs et des moyens de deplacement
economes el les moins polluants,

- 'aménagement et I'exploitation du réseau principal de voirie,

- l'organisation du stationnement sur le domaine public,

- e transport et la livraison des marchandises,

- l'encouragement pour les entreprises et collectivites publiques & favoriser
l'utilisation des transports en commun et du covoiturage pour le transport de leur
personnel.

La lol ci-dessus enoncee precise en son article 102 que "en région lle-de-France,
le plan de déplacements urbains peut étre complété, en certaines de ses parties,
par des plans locaux de déplacements qui en détaillent et precisent le
contenu...”.

Ainsi, le rapport de présentation du plan local d'urbanisme devra-t-il
respectivement inclure une analyse des deplacements tant pour les personnes
que pour les marchandises. Ce diagnostic du rapport de présentation portera
aussi bien sur les volumes que sur les différents modes de déplacements
pratiques,

Par ailleurs, le stationnement des voitures est un des éléments le plus important
du PDU. Sa déclinaison au travers des PLU est essentielle.

Le PDU a pour objectif de réduire le recours a la voiture particuliere et de
développer [usage des transports en commun et des modes moins polluants.

L'établissement d'un plan local de stationnement st un préalable essentiel pour:

- mieux connaitre 'offre et la demande ;

- mieux gérer l'existant ;

- mieux estimer les hesoins pour les nouvelles constructions et par voie de
consequence sa traduction dans le PLU.

Le comité local de deéplacement a en charge de définir les zones ol les
conditions de desserte peuvent permettre une diminution de l'offre de
stationnemenl. Le PLU devra ensuite s'y conformer,

Par allleurs, au titre du PDU francilien, la RN 7, 1a RN 191, la RN 448, |a RN 104
et la RD 26 font partie du reseau principal des voiries du département de
'Essonne. A ce litre, elle doivent faire I'objet de réflexions pour la mise en place
d'aménagements favorables aux moyens de déplacements moins
censommateurs d'energie.

2 e document est actuellement en révision sous e responsabilité du syndical des transports dlie-de-
France
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La ligne de bus 11CE 402 esl un axe POU qui fait 'objet d'un contrat d'axe dant
les conclusions doivent étre intégrées dans le PLU.

Le PDU prevoit egalement les recommandations ci-apres :

- sur le stationnement des deux roues

Paur faciliter l'usage des velos, il est vivement recommande de prévoir désormais
dans les réglements des PLU des normes pour des espaces qul leur seroni
réservés notamment pour 'hahitat, pour les hureaux.,,

- sur l'offre de transport

Le PDU demande que toute nouvelle zone a urbaniser el en particulier les zones
d'activités soient etudiees en matiére de desserte non automobile. Cela dolt

aussi coencerner les marchandises. Dans le cadre des créations de ZAC, ces

gffurts fmurront étre exposés dans le parll d'aménagement retenu et I'étude
'impact.

— sur le stationnement lié aux livraisons
Il est souhaitable d'aborder ce probléme et dans certains quartiers de prevoir au
travers du réglement du PLU des obligations d'espaces de livraison nois voirie

b).le plan local de déplacements (P

Le Syndicat Mixte de Transport Essonne Centre (SMITEC) a élaboré un plan
local de déplacements. Le PLU doit &lre compatible avec les dispositions
arrétées du PLD.

le transport fluvial

Le PLU de Corbeil Essonnes devra lraiter des problémes de transport de fret el

rendre en compte les possibilltés d'utilisation du transport fluvial, Pour préserver
'avenir an permettant un développement du trafic fluvial, te SDRIF Indique « la
vole d'eau recéle en lle de France d'importantes réserves de capacite. Ce reseau
doit élre exploité au maximum Far le développement de grandes plateformes
multimodales lelles que Gennevilllers, Bonneuil, Limay ainsi  qu'un chapelet de
ports de stockage-distribution répartis le lang des rivieres dont le maintien et la
protection sont vitaux. »

Ce rble et les possibilités de la voie d'eau sont également pris en compte dans [e
PDUIF approuvé le 15 décembre 2000, qui, au niveau régional, classe I'ensemble
daes voles navi?ables et le totalité des ports dans le réseau principal. 1| assigne
comme objectif & |a voie d'eau et a la voie ferrée un gain de 3% de pars de
marché sur I toul routier & un horizon decingans: —

Par ailleurs, it conviendrait notamment de rappeler dans le PLU gque le SDRIF.en
cours de revision inscrit le fleuve comme « elément  structurant, fédératsur du
territoire régional ». qui doit &tre reconnu dans ces différentes fonctions,
notamment comme axe de transport. La commission d'enguéte a demandé au
Conseil Régional d'approfondir la question du transport fluvial qui est une
alternative au transport routier de marchandises et participe a atteindre |'objectif
« d'éco-region » que la réglon vise face aux enjeux energetiques et
environnementaux.

Aussi le projet de SDRIF, adopté par le Conseil Régional le 25 septembrs 2008
gt transmis pour approbation au Conseil d'Etat, Frémmae de préserver et
développer le potentiel de fonctionnement multimodal du transport de
marchandises, d'une parl en maintenant el développant les ports urbains el les
plaée-farmes multimodales existants, ef, d'autre part en créani de nouveaux
ports.
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Cette vision s'inscrll dans les objectifs du Grenelle de l'envirannement gui
réconise notamment d'accroitre de 25 % la part des modes alternatifs a
a route en privilegiant la desserte ferroviaire et fluviale pour les marchandises.

A.3.4. Le programme local de ['habitat (PLH)

En application des dispositions de ['article L.123-1 du code de |'urbanisme, le
PLU doit étre compatible avec les orientations et le programme d'actions du
programme local de I'habital (PLH).

La commune fait partie de la communauté d'agglomeration Seine Essanne ayant
adopte un PLH par délibération du 17 septembre 2008.

Les grandes orientations du PLH sont les suivantes -

- régénération du tissu dévalorisé et diversifier les formes d'habitat,

- intervenir sur la vacance dans une action plus globale de regualification du
tissu ancien déprims,
rechercher de nouveaux produits de logements et répondre aux besoins des
jeunes menages et des catégories intermédiaires,

- mieux repartir et diversifier l'offre locative sociale,

- assurer | équilibre de peuplement du parc locatif social,

- une politique fonciere offensive en renouvellement urbain comme en
extension urbaine,

- améliorer la connaissance sur les coproprietés et trailer les copropriétés
fragilisées, _

- adapter les Icc{;ements existants des personnes agées et créer les structures
d'hébergement pour leur besains s%éci!iques,
appliquer le schéma d'accuell des Gens du myaige.
constituer un observatoire, instrument de pilotage et d'animation de la
politique locale de I'nabitat,

Au vu des correclions apporiées au document adopté en septembre 2009, le
Comité Régional de |'Habitat d'lle-de-France a emis un avis favorable le
éﬁ décembre 2009 sur le PLH de la Communauté d'Agglomération Seine
ssonne,

Les prévisions de construction de logements pour la période 20C2-2012 sur la
commune de Corbeil-Essonnes sont de 2 430 logements pour ces 6 ans. Cette
production neuve devra comprendre 143 logements locatifs sociaux (hors
reconstitution de |'offre en référence aux opérations de renouvellement urbain)
dont une proportion peut étre réalisée en acquisition-amélioration.

Par ailleurs, les orientations pour la commune de Corbell-Essonnes comme
définies dans le PLH pour la période 2008-2013 sont les suivantes :

- requalifier le corridor de la RN7,

valoriser le quartier gare,

combiner une action sur la vacance dans le tissu urbain de revitalisation de ce

tissu, selon les opportunités,

cibler les ménages aux revenus modestes,

politique de relogement en veillant a 'equilibre de l'occupation,

déconcentration territoriale de |'offre,

mettre en place des emplacements réservés pour le logement social,

ameliorer la connaissance el la prévention sur les copropriélés,

mettre en place une offre de logements etudiants,

réaliser des aires d'accuell de courte et longue durée pour les gens du

voyage,

- projet EHPAD (Etablissement d'Hébergement pour Personnes Agées
Deépendantes).



A.4, Les aulres dispositions qui s'imposent

A.4.1. Les servitudes d’utilité publique

Les servitudes d'utllite Fub”que (SUP) constituent des limitations administratives
au droit de propriéte, instituées dans un but d'utilité publique au bénéfice de
personnes publiques (Etat, collectivités locales ..), de concessionnaires de
services publics (EDF, GDF ...) et de personnes privés exergant une activite
d'intérét général ( concessionnaires de canalisations ...). Leur hste, dressée par
décret en Conseil d'Etat et annexee au code de l'urbanisme, les classe en quatre
catégories ;

- les servitudes relatives a la conservation du patrimoine,

- les servitudes relatives a l'utilisation de certaines ressources el éguipements,
- les servitudes relatives & la défense natianale,

- les servitudes relatives a la salubri{é et a la sécurité publiques.

Ces servifurdes soumises aux dispositions de l'article 1.126-1 du code de
l'urbanisme doivent figurer en annexe du PLU (article R.123-14 du code de
{'urbanisime}.

Le tableau récapitulatif des servitudes applicables sur le territoire communal est
joint au present dossier. Les ssrvitudes instituess au benefice de la commune
par le biais de conventions amiables ne sont pas reportées sur ce tableau.

A V'expiration du délal d'un an suivant I'approbation du PLU ou l'institution d'une
nouvelle servitude, seules celles annexées au PLU peuvent élre opposées aux
demandes d'aulorisations d'occupation du sol,

J'attire votre attention, sur le non report sur le plan des servitudes du PLU
opposable des périmétres de protection de l'église Saint Jean de ['lle ef du
marché couvert, respectivement classé et inscrit par arrétés ministériels des
18 janvier 2007 el 16 février 1987.

En effet, conformément a la loi du 31 décembre 1913 créant des servifudes liées
aux abords des monuments historiques, des gu'un monument a fait 'objet d'un
classement ou d'une inscription sur l'inventaire, || est instilue pour sa protection
el sa mise en valeur un pénmétre de visibilité de 500 metres

A.4.2. La prise en compte des risques

Larticle L.121-1 du code de l'urbanisme fait ubligation-au PLU-de-délerminerles
conditions permettant d'assurer l2 prévention des risques naturels previsibles,
des risques technologiques, des paollutions et des nuisances de toute nature.

D'autre part, l'article R.123.11 b) du code de l'urbanisme dispose que les
documents graphiques font ap})araﬁre l'existence de risques naturels tels
qu'inondations, (...), érosion, aftaissements, éboulements é’-"J ou de risques
technologiques justifiant que soient interdits ou soumis a conditions spéciales les
constructions @t installations de toute nature, permanentes ou non, les
plantations, dépbts, affoulllements, forages et exhaussements des sols,

Les risques dont doit tenir compte le PLU figurent au § B.3.

A.4.3. Laloisur l'eau

+ procédures d'autorisation et de déclaration
Il convient de rappeler que des procédures d'autorisation et de déclaration au
titre de la Lol sur I'eau sont prevues par les articles L. 214-1 a L. 214-6 du code
de l'environnement. Elles s'appliquent aux installations, ouvrages, travaux et
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amenagements figurant dans la nomenclatuie de larlicle R 214-2 de
I'environnement. Ces gmqédures sont Indépendantes des procédures conduites
au titre du code de 'urbanisme

« glaboration des zonages d'assainissement

Dans le cadre de la loi sur I'eau du 3 janvier 1892 et conformement & l'article
L.2224-10 du code general des collectivités territoriales (CGCT), modifié par la loi
sgr I'eau et les milieux aguatiques du 30 décembre 2006, les communes doivent
delimiter ;

- les zones d'assainissement collectif ou elles sont tenues d'assurer la collecle
des eaux usées domestiques et le stockage, l'épuration et le rejet ou la
réufilisation de 'ensemble des eaux collectées ;

- les zones relevant de l'assainissement non collectil ol elles sont tenues
d'assurer le controle de ces installations et, si elles le décident, le traitement des
matieres de vidange et, a la demande des propriétaires, I'entretien et les travaux
de réalisation et de rehabilitation des installations d'assainissement non collectif ;
- les zones ol les mesures doivent etre prises pour limiter 'impermeabilisation
des sols et pour assurer la maitrise du débit et de |'écoulement des saux
pluviales et de ruissellement ;

- les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la
collecte, le stockage éventuel et, en tant que de besoin, le traitement des esaux
pluviales et de ruissellement lorsque fa poliution gu'elies apportent au milieu
aguatique  risque de nuire gravemenl a [l'efficacite des dispositifs
d'assalnissement.

Il etait fortement consellle d'établir ce zonage avant le 31 decembre 2005,

echéance fixée par Varticle L.2224-9 du C.G.C.T. pour la mise en ceuvre du

gawice cga'asa]nissement municipal défini par les articles L.2224-7 et L. 2224-8
e ce code.

La définition de ces zones peut étre réalisee soil par une procédure specifique
nacessilant une en%uéta publigue, soit & l'occasion de ['elaboration ou de la
ravision d'un PLU. Dans le deuxiéme cas precité, il conviendra de prendre un
arrété qui précise que ['enquéte porte sur les deux objets.

D'autre part, le 11° de l'article L.123-1 du code de 'urbanisme prévoit que les
PLU peuvent «délimiter les zones visées & l'article L. 2224-10 du code général
des callectivités territoriales concernant I'assainissement et les eaux pluvialesy.

Si votre commune dispose d'éléments techniques suffisamment précis (schema

_directeur_d'assainissement—notamment—pour—effectuer—ces zonages, je vous
invite vivement a les intégrer dans la procédure de révision en cours. Ce choix
est susceptible d'avolr des incidences sur 'urbanisation projetée qui doit se faire
en cohérence avec les zonages d'assainissement.

Les réglements des diverses zones du PLU devront étre adaptés en
consequence (superficie minimale des parcelles, conditions de desserte des
terrains par les reseaux d'assainissement, coefficient d'occupation des sols) et
les filiéres de traitement & mettre en place spécifiges pour chague zone.

¢ l'assainissement collectif

Les réflexions menees par la collectivité dans le cadre d'une planification du
developpement de l'urbanisation devront prendre en compte l'exigence de traiter
les nouveaux flux polluants dans des conditions compalibles avec les textes en
Figue;ur et la sensibilité du milieu récepteur (ressource en eau el usages de
eau).
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L'épuration des eaux usees devra élre assurés en conformilé avec [aréte
ministériel du 22 juin 2007 qgul fixe les prescriptions techniques applicables a la
collecte, au transport et au fraitement des eaux usées des agglomérations
d'assainissement,

+ la Oirective Eaux résiduaires Urbaines (DERL)

Il conviendra en particulier de velller au respect de la directive Eaux Résidualres
Urbaines du 21 mai 1991 (ERU) et de sa transcription en droit frangais . les
aguipements épuratoires et les niveaux de rejet des stations d'epuration doivent
repondre aux dispositions de la directive. La circulaire du 8 décembre 2006 du
ministere de lintérieur el de Aménagement du Territoire, du ministére de
I'Ecologie et du Développement Durable, et du ministére des Transports, de
I'Equipement, du Tourisme et de la Mer, demande que [‘ouverture a l'urbanisation
de nouveaux secteurs ne puisse intervenir si la collecte et le fraitement des eaux
usées qui en seralent issues ne peuveni pas étre effectués dans des conditions
conformes a la réglementation en vigueur et si l'urbanisation n'est pas
accompagnée par la programmation des {ravaux et actions nécessairas & la migs
en i:cﬂfonntté des equipements de collecte et de traitement situés a l'aval de ces
secteurs.

la prise en compte de lassainissement dans le développement de
{'urbariisation

La compaltibilité des ouvertures a |'urbanisation avec les possibilites de collecte,
de transport et de fraitement des eaux useées devra étre verifiée.

Un bilan sera dressé, en relation avec l'exploitant de la station d'épuration et
avec la collectivité en charge de l'assainissement, des charges actuellement
admises en entrée de station d'épuration et de la capacité restante sur ses
ouyrages (transport el traitement des eaux usées) pour admettre de nouveaux
flux polluants. L'analyse poriera sur les flux de pollution (en DBOS ! demande
biologique sur oxygéne en 5 jours) et sur les flux hydrauligues.

Ainsi, les ouverlures & |'urbanisation ne pourront étre admises qu'a hauteur des
flux de pollution qu'il est possible d'acheminer et de traiter sur les ouvrages de
traitement. Si les capacites des ouvrages se trouvent dépassees, de nouvelles
urbanisations ne pourront &tre envisagées gu'aux conditions d'une planification
des investissements a réaliser en matiere d'assainissement. La planification des
travaux et de ia mise en service des equipements d'assainissement deyra &tre
compatible avec ('arrivee de flux polluants supplémentaires, el donc des
ouvertures a4 [l'urbanisation. En conséquence les possibilités ac phasags du
developpement urbaln devront &lre énvisagees.

Les ouverures & !urbanisation doivenl prendre en compte par ailleurs
I'implantation des equipement épuratoires,

De méme, des réflexions en matiere de réserves fonciéres pour I'implantation,
I'extension des equipements épuratoires ou de perimetres d'isolement pourront
étre nécessaires

Enfir;, le PLU devra éviter que des constructions nouvelles scient implantées
dans les zones ou elles pourraienl subir des nuisances olfactives ou sonores
provenant d'un éguipement épuraloire. Un retrait de 100 métres autour d'une
station d'épuration est recommande.

v l28 raccordements

Le PLU pourra rappeler que le raccordement d'effluents non domestiques au
réseau de collecte devra falre I'objet d'une autorisation de rejet par la collectivité
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en charge de I'assainissement (aricles L. 1331.1 a4 L 1331-16 du code de la
sante publique),

+ La gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales préseple un double enjeu: fa limitation du
ruissellement a la source et la préservation des axes d'écoulement, el le
traiternent qualitatif des eaux pluviales.

Le plan local d'urbanisme devra notamment evaluer si la commune a connu des
episodes d'inondation par ruissellement, et les zanes touchées,

L'imposition de regles de limitation du ruissellement pour les nouvelles
constructions et de traitement des eaux pluviales sera a envisager, par exemple
via des dispositions de retention a la parcelle des eaux pluviales et de pre-
traitement. [ est rappelé gue les objectifs du SDAGE du bassin de la Seine et
des cours d'eau cotiers normands en ce domaine sont d'assurer la cohérence
hydraulique de l'occupation des sols et de limiter Je ruissellement et I'érosion, et
de maitriser les rejets de temps de pluie.

+ Zones inondablaes

L'article L. 121-1 du Code de 'urbanisme impose que les documents d'urbanisme
determinent les conditions permettant d'assurer la prévention des risques
naturele prévisibles dont les inondations. |l conviendra d'identifier ainsi guels
somt les risques d'inondation, par debordement de riviére, de réseau, par
ruissellemert, ou par remontée de nappes, afin de meltre en oeuvre des
dispositions de prévention adaptée dans le PLU.

Au-dela de ces dispositions, et en compatibilité les orientations fondamentales de
la gestion équilibrée de la ressource en eau, il est nécessaire loutefois d'agir
pour la préservation des champs actuels d'expansion des crues, afin de ne pas
détourner linendation vers d'autres zones. En ce sens, il est souhaitable de
limiter les implantations en zone inondable.

+ Milizux aquatiques

Les cours d'sau et leurs annexes sont des secleurs & protéger, Les espaces
favorables a |a vie aquatique doivent étre préservés (zones humides), reconguis
(berges, frayeres) el les pressions qu'ils subissent réduites, Pour enrayer les
processus de régression de ces milleux, une politique volontariste au niveau local
est nécessaire, s'appuyant notamment sur fes inventaires disponibles.

En particulier, il serait ulile que le PLU recense les zones humides el leur
adjoignent das prescriptions particulieres pour limiter 'urbanisation. Au minimum,
le plan lvcal d'urbanisme référencera les zonas humides prioritaires figurant sur
la carte 13 du SDAGE du bassin de la Seine et des cours d'eau cotiers
normans. Le SDAGE prévoit gu'aucun aménagement conduisant directement ou
indirectement & la régression de ces sites ne puisse étre autorise

Il peul étre utile de prévolr une marge de recul des constructions par rapport au
haut Jes berges dans le PLU, ceci afin d'éviter la realisation dans le futur
d'operations colileuses, e deslructrices du point de vue de 'environnement, qui
seraient devenues nacessaires pour le confortement des berges.

+« Folice de l'eau

Les abjeclils de préservation de la ressource en eau nécessitent la prise en
compte des praescriptions suivantes dans le réglement du plan loca! A'urbanisme
(article relatifl aux conditions de desserte des terrains par les réseaux
d'assainissement :



- le rejet direct d'eaux uséeas dans les eaux superficielles est interdit ;
tous les rejets d'eaux pluviales dans les eaux superficielles, €tablis pour des
urbanisations de secteurs ou rehabilitation de sites éiatissemen s, ZAC,
voiries, opérations groupées, efc,..) devront étre équipes de dispositifs de
traitement (débourbeur-déshuileur),

A.4.4. L'urbanisation a proximité des axes routiers importants

La législation relative a la protection de l'environnement a éte renforcée
notamment par la loi BARNIER du 2 février 1995, Un des objectifs de cette loi est
d'éviter les désardres urbalns constatés aujourd’hui le long des voies routieres el
autoroutiéres, d'éviter I'implantation linéaire d'activités ou de services le long de
ces voies, en méconnaissance des préoccupations d'urbanisme, architecturales
et paysageres.

La loi BARNIER a ainsi modifié l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme
compiété par |a loi Urbanisme et Habitat du 2 ijquet 2003 et par la lol relative au
développement des territoires ruraux du 23 février 2005. Cet arlicle est ains
rédigé : « En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
implantations sont interdites dans une hande de cent metres de parl et d'autre de
l'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de |a
volrie routiére et de seixante-quinze meétres de parl et d'aulre de l'axe des autres
routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas .

- aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;

- auy services publics exigeant la proximité immediate dec inflrastructures
routieres |

- aux batiments d'exploitation agricole

- aux réseaux d'interét public.

Elle ne s'appliqua pas non plus a 'adaptation, au changement de deslination, a
la réfecfion ou a l'extension de constructions existantes.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer
des rauies d'implantation différentes de celles prévues par le présent article
lorsqu'll zomporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que
ces régles sont compatibles avec la prise en compie des nuisances, de la
sécuiite, de la gualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des

paysades. B B

Il peut &ire dérogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du préfet,
lorsque les contrainies géographlgues ne permettent pas d'implanter les
installations ou les constructions au-delé de la marge de recul prévue au premier
alinéa, dés lors que lintérét que représente pour la commune linstallation ou la
construction projetée motive la dérogation. »

Sur volre commune, les voies routiéres concernées par larticle L.111-1-4 du
code ¢z 'urbanisme sont les suivantes !

- RN 104 (of. décret du 5 décembre 2005
Foltas ou seclions de roules (énumeérees dans l'annexe jouie au decret
n® 2010.578 du 31 mai 2010 modifiant le décret du 3 juin 2009 fixant la liste
des routes & grande circulation).

En conséquence, I'ouveriure & l'urbamsation des espaces concernes par l'article
L.111-1-4 doit étre particulierement étudiée, justifiée et motivée, au regard
notamment des ruisances, de la securité, de la qualite architecturale, ainsi que
de la qualité de 'urbanisme et des paysages.
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A détaul d'avoir mene et formalise une lelle etude dans le plan local d'urbanisme,
conformement a 'article R.123-1 du code de I'urbanisme, les implantations an
dehors des espaces urbanises sont interdites dans les limiles définies par la lol.

A.4.5 Leclassement sonore

La lol bruit du 31 décembre 1992 a fixé les bases d'une nouvelle politique pour
se proteger contre e bruit des transports .

- les maitres d'ouvrage d'infrastructures doivent prendre en compte les nuisances
sonores dans la construction de voies nouvelles et la modification de voies
existantes, el s'en%ager a ne pas dépasser des valeurs seulls de niveau sonore
(article 12 de la loi bruit, décret 95-22 du 9 janvier 1995, arréte du 30 mai 1995) ,
- les constructeurs de Datiments, quant a eux, ont Yobligation de prendre en
comple le bruit engendré par les voies bruyanies existantes ou en projef, en
dotant leur construclion d'un isolement acoustique adapteé gar rapport aux brujts
de |'espace extérieur (Article 13 de la loi bruit, décret 95-21 du 9 janvier 1995,
arréte du 30 mai 1996).

L'article 13 de la loi bruit définit les principes généraux pour assurer l'isolation
acoustique de la facade des batiments nouveaux. Les infrastructures de
transports terrestres sont classées en fonction de leur niveau sonore, et des
secieurs affzctés par le bruit sont délimités de part et d'aufre de ces
infrastructures. La largeur maximale de ces secteurs dépend de la catégorie a
laquele appartient 'infrastructure.

En foniction de ce classement, les constructions situees dans la zone affectée par
le bruit devront faire l'objet d'une isolation acoustique renforcee.

De plus, dans une perspective de développement durable soucieux des
conditions de vie des habitants, le PLU doit tenir compte du niveau sonore des
voies de circulation exislantes ou prévues pour definir I'affectation des zones
soumisas au bruit des infrastructures et limiter I'exposition des populations a des
niveaux sonores reconnus comme nuisants.

Sur |2 commune, les dispositions de l'arrété préfectoral n° 2003-108 du 20 mai
2003 relalif au classement sonore du réseau routier national dans différentes
communes du département de I'Essonne et aux modalités d'isolement acoustique
des constructions en découlant, s'appliquent aux voies suivantes :

» La RN 7, du P.R. 16,9 au P.R.18,7 est classée en categorie 3, la largeur
des-secicurs-affectes par-te-brdit-est de 100 m (type de tissu ouvert) —

» LaRN T, du P.E. 18,7 au P.R.19,6 est classé2 en categorie 2, 13 laigeur
des secteurs affectés par le bruit est de 250 m (rue en U)
La RN 7, du P.R. 19,6 au P.R.22,8 est classée en catégorie 3, la largeur
des sectaurs affectés par le bruit est de 100 m (type de tissu ouvert)

» La RN 104 est classée en calégorie 1, la largeur des secteurs affectés par
le bruit est de 300 m (type de tissu cuvert),

Les dizpositions de l'arréte prefectoral n® 2003-108 du 20 mai 2003 relatif au
clasgermarn! sonore du réseau ferroviaire dans différentes communes du
departement de [I'Essonne el aux modalités d'isolement acoustique des
constructions en decoulant, s'appliquent aux infrastructures sujvantes :

» Le RER D4 valiee est classé en categorie 2, la largeur des secleurs
affectés par le bruil est de 250 m (type de tissu ouvert)

» Le RER D4 plateau est class¢ en categorie 2, la largeur des secteurs
affectés par le bruit est de 250 m étype de tissu ouvert)

» Le RER D4 vers Melun est classe en catégorie 2, 1a largeur des secteurs
affectés par le bruit est de 250 m (type de lissu cuvert)
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» Le RER D4 esl vlassé en catégorie 2, la largeur des secteurs aflectes par
le brult est de 100 m (lype de lissu ouvert),

Les dispositions de l'arrété préfecioral DDE-SEPT n° 085 du 28 favrier 2005
relatif au classement sonore du réseau routier départemental dans differentes
communes du département de I'Essonne et aux modalités d'isolement acoustigue
des constructions en decoulant, s'appliquent aux voies suivantes ;

» La RD 191, du P.R.0,0 au P.R, 0,4, esl classee en catégorie 3. la largeur
des secteurs affectés par le bruit est de 100 m (type de tissu rue en U);

» La RD 191, du P.R.0O4 au P.R. 3,2 est classee en catégorie 3, la largeur
des secteurs affectés par le bruit est de 100 m (type de tissu auvert):

» LaRD 448, duy P.R.33,56 au P.R. 34,0 est classee en catégorie 3, la largeur
des seclteurs affectés par le bruit est de 100 m gtype de tissu ouvert);

» LaRD 446, du P.R.34,0 au P.R. 35,0 esl classée en catégorie 4, la largeur
des secteurs affectés par le bruit est de 30 m (type de tissu ouvert);

» La RD 446, du P.R.235,0 au P.R. 37,6 est classee en categorie 4, la largeur
des secteurs affectés par le bruit est de 30 m (type de tissu ouvert);

» LaRD 446, du P.R.37.6 au P.R, 37,9 est classee en calégorie 3, la largeur
des secteurs affectés par le bruit est de 100 m (type de tissu ouvert);

» La RD 446, du F.R.37,9 au P.R, 38,1 esi classee en catégorie 3, 1a largeur
des secteurs affectés par le bruit est de 100 m (type de tissu rue en U);

»  La RD 446, du P.R.38,1 au P.R. 38,5 es| classee en categorie 4, la largeur
des secteurs affectés par le bruit est de 30 m (type de tissu ouvert);

» La RD 448, du P.R.14,2 au P.R. 14,8 es! classee en catégorie 4, la largeur
des secteurs affectés par le brull est de 30 m (type de tissu ouvert);

» La RD 448, du P.R.14,8 au P.R. 14,9 esl classee en categorie 3, la largeur
das secteurs affectes par le bruit est de 100 m (type de tissu rue an U);

» LaRD 448, du P.R.14.9 au P.R. 15,2 est classee en catégorie 4, |a largeur
aes secteurs affectés par le bruit est de 30 m (type de tissu ouvert);

» La RD 26, de la limite communale Lisses/Corbeil-Essonnes a la RNT-fin
J'agglomération Corbeil-Essonnes est classée en catégorie 4, la largeur
des secteurs affectés par le bruit esi de 30 m {t?fpe de lissu ouvert);

» Ls RD 91, de la rue G. Courbel a la limite communale Corbeil-
Essonnes/Evry est classée en catégorie 4, 1a largeur des secteurs affectes
sar ¢ bruit est de 30 m gype de tissu ouvert), .

= La BD 147, de la RD 197 & la limite communale Corbeil-Essonnes/Ormaoy
clussée on catégorie 4, 1a largeur des secteurs affectés par le bruit est de
30 Sype de tissu ouvert), ,

v+ Le RD 947, de '2a RD446 a la limite communale Corbeil-Essonnes/St-
Cermain-les-Corbeil est classée en calégorie 4, la largeur des secteurs
cffectas par le brult est de 30 m (type de tissu ouvert);

» Le trongon de la RD 947, situgé sur-le teritoire de-la commune de Sainl
zermain les Corbell dont les limites sont @ limite communale Corbeil-
Eesonnes/St Germain-lés-Corbeil - limite communale St Germain les
Corlssli/S: Plerre du Perray, esl classé en catégorie 4, la largeur des
sectoury affectés par le bruit est de 30 m (type de tissu ouvert)

L'articie 17,925 14 du code de l'urbanisme précise qu'a titre informatif, " les
annexcs Lomiprencert tes prescriptions disolement acoustiques édictées en
applicatiorn. d2 'aticle L.571-10 du code de l'environnement dans les secteurs
qul, stwke au velsinage des infrastructures de transports terrestres, sont affectés
ar le Lrat, 2l d'autra part, la référence des arrétes préfectoraux correspondant a
Indicaiion des llaux cu s peuvent étre consullés,

En oulre, conformément a l'article R.123-13 du dit code, il convient de reporter en
annexs du PLU et sur un document graphique (différent du plan de zonage et du
lan cdos saviludes d'utiilé publique), le perimétre des secteurs affectés par le
ruit 67 snwds de parl el d'autre de l'infrastructure classee, Il est souhaitable pour
faciliter la lecture, de mentionner aussi dans les documents araphiques, |a
catégorie de finfrastructurs.
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A.4.6. L'habitat
« La poliigus da I'habital

L'article L.110 du code de l'urbanisme définit comme l'un des objectifs de
l'intervention des collectivités publiques "d'assurer sans discrimination aux
popuiations résidentes el fulures des conditions d'habitat.. répondam & la
diversite de ses besoins el de ses ressources”. Ainsi, conforméement a la lol
d'orientation pour la ville, leurs Interventions doivent tendre a favoriser une offre
de logements, qui par son impartance, son insertion urbaine el sa diversité, soit
g% %attuire a assurer la liberté de choix pour toute personne de son mode
'habitation.

De plus, l'article L. 121-1 du code de l'urbanisme précise que le PLU détermine
les conditions permettant d'assurer la diversité des fonctions urbaines et la mixité
sociale dans [I'habitat, en prévoyant des capacités de construction el de
rehabilitation suffisantes pour la satisfaction, des besoins présents et futurs en
matiare d'habitat, d'activités économigues, notamment commerciales, d'activités
sportivas ou culturellos et d'intérét géneral, ainsi que d'équipements publics, en
tenant compte, en particulier, de I'équilibre entre emplol et habitat, ainsi que des
moyens ce frensports et de la gestion des eaux,

Les principaux dispositifs en vigueur pour faciliter ia mise en oeuvre du logement
Les dispositions de I'article L.123-2 du code de l'urbanisme

Le PLL' peut, dans les zones urbaines ou & urbaniser, instituer la servitude
consistan! & réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect
des ulg;a-:itfﬁ de mixité sociale, de Erugrammes de logements yu'il définit (art
L.123-2b du code de |'urbanisme). En pratique, cette réservation peut prendre
deuwx fonnes différantes. Le plan local d'urbanisme peut :

- soll fixer la programme exact de logements a réaliser sur le terrain. Par
exemple sur un terrain qui peut supporter, en application des régles du PLU,
un programmse de 8 000 m? le PLU peut prevoir qu'il devra étre établi
5000 m* de logements locatifs sociaux et 3000m? de logemenis
intermadiaires |

- soil Imposer la réalisation d'un certain nombre de m* de logements, laissant
libre le constructeur d'utiliser le reste de la constructibilité potentielle pour un
autre programme de construction, Par exemple, dans le cas précédent d'un
terrain pouvant supporter 8 000 m* de construction, la commung peut imposer

_Jassallsation de—2-000-ou 3-000-m*—detogements sociaux, el taisser 18
consiucteur libre de l'utitisation qu'il fait des 5 000 ou 6 000 m? restants.

» Les dispositions issues de la lol engagement national pour le logement

La loi ENL parmet de rendre les documents d'urbanisme plus opérationnels el
plus favarables 2 la construction de logements. Elle prévoit qu'un echéancier des
nouvelles focrnes a urbaniser peut desormais éire intégré dans les plans locaux
d'urbanisme (arl. L 123.1 du code de l'urbanisme), Ces derniers font maintenant
I'objel Z'une cvalvetion au moins lous les 3 ans au regard de la satisfaction des
besoiuis an loopemant (201 L 123,12-1 du code de 'urbanisme) |
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Les dispositions Issues de Ja jot de mobilisation pow 1€ logement et la lutte
contre l'exclusion

En vue de developper une offre nouvelle de logements, la loi n® 2008-323 du
25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte cantre I'exclusion a
introduit deux mesures permettant au PLU de :

- delimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels
les programmes de logements doivent comporter une proportion de jogements
d'une taille minimale qu'ils fixent (article L.123-1-15° du code de !‘urbanism&e :

- delimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels,
en cas de realisalion d'un programme de logements, un pourceniage de ce

rogramme doit étre affecté a des catégories de logements qu'il définit dans
e respect des objectifs de mixité sociale (article L.123-1-16° du code de
f'urbanisme).

. L'siticle 55 de la loi SRU

Au 1er janvier 2009, sur le territoire communal on recense 6500 logements
locatifs sociaux. Ce nombre raEprcché des résidences principales représente un
taux approximatif de 37%. En conséquence, Corbeil Essonnes n'esl pas
concemasa par ['obligation de construction prévue par 'article L.302-8 du code de
la construction et de 'habitation

Cependant, dans le cadre de la loi solidarité el renouvellement urbains (S.R.U.),
la commune doit veiller 4 maintenir un taux supérieur a 20% dans un contexte
d'augrnentation maitrisé des résidences principales. En effet, dans s ras ot la
taux de logements soclaux deviendrait inférieur a 20%, elle serail aussitol
soumise aux cbilgations définies par l'article 55 de la loi SRU (prélévement et
obligation triennale de réalisation de logements sociaux),

+ Laccueil des gens du voyage

La loi dite Besson du 31 mal 1980, introduit des disposiliuns spécifiques pour
l'accuel des gens du voyage.

La lol reialive & laccueil el a 'habitat des gens du voyage du 5 julllet 2000 a
modific: ‘e dispositif dépz iemental d'accueil des gens du voyage prévu a l'article
28 de |z lci Besson, Elle renforce ainsi ses dispositions relatives au schéma
departemental et aux obligations des communes,

Le PLU doit prendre en compte I'ensemble des populations vivant sur le territoire
communal ou celles appelées & y venir, notamment pour des raisons
ecoromlguss. Les différents types. d'habitat doivent étre recensés et intégrés au
Fru'e? sommunal qut doit comporter un diagnostic, evaluer les besoins et les
raduire ¢ .60me d'utilisation du sol.

+ halte de courte durea

Je vo.s mppehz que foutes les communes doivent satisialre a l'obligation de
ermoeil e 13 halle de comte durée des gens du voyage sur des terraing gu'elies
Bur dicuent pendan! une durége minimum (48 h) comme le stipule la

jurisprudence du Conseil d'Etat "ville de Lille ¢/ Ackerman, 2 décembre 1983".
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+ are d'accuell des gens du voyage

Le schema départemental d'accueil des gens du voyage adoplé par arréte
préfectoral n* 2003-DDE-SH-0016 du 29 janvier 2003 a fait l'objet d'une
publication le 17 février 2003. Les communes disposent d'un délai de deux ans a
compter de cette publication pour seé conformer & ces prescriptions (saul
prorogation prévue a l'article 201 de la loi sur les libertés et sur les
responsabilites locales du 13 aolt 2004). Passé ce délai, le Préfet pourra exercer
son pouvoir de substitution pour réaliser les équipements d'accueil de gens du
voyage aux frals des collectivités défaillantes. L'octrol des financements
specifiques pour les investissements est garanti uniguement pour les opéralions
realisees dans ce délai.

LLe schéma praveit que la commune réalise ot gére une aire de 37 places. Elle
peut le faire selon les modalités prévues en page 2 de ce schéma (transferl de
compétence a un EPCI ou conventions intercommunales pour le financement ou
la réalisation de l'aire par d'autres communes),

Des financements publics sont prévus pour la réalisation de ces équipements
sous réserve gue les travaux alent débute avant la fin de validité de I'engagement
de I'Etat a les subventionner, soit en janvier 2011.

Je vous rappelle que les aires d'accueil des gens du voyage sont soumises a
declaration préalable (cf. l'article R, 421-23k du code de |'urbanisme).

Pour ce jul conceme les populations sédentaires implantées sur la commune,

une arns:e habitat au schéma prévoit les différentes solutions qui peuvent étre

envisagses selon les cas !

- soft |2 réegularisation des zones non constructibles occupees depuis de

nombreuses annees par ces familles ;

- soit I'2change Je parcelles |

- soit \a :éalisation de projets d'habital adapte pour lesquels des financements
blics peuvent &lre oblenus. .

2 s”_sciutians envisagees peuvent se traduire par la creation de lerrains

amiliztx.

Les terrains familiaux

Il est rappalé que e plan local d'urbanisme doil satisfaire aux besoins en habitat
des populations de g commune i{ compris des gens du voyage (articie L 121-1
du code de 'srbanlume), Ainsl, 1| ne devra pas empécher I'utilisatian, dans les
zones constructibles, de terraing ameénagés afin de permettre [installation de
caravanae surstituant habitat permanent de [eudrs Utjlisateurs: = =

Ces lerrains dils familiaux se distinguent des aires d'accueil collectives
amenagées définies 4 l'article 2 de la loi du 5 juillet n® 2000-614 du 5 juillet 2000
relative a I'accueil et & 'habitat des gens du voyage, lesquelles sont réalisées par
ou pout le comple d'une collectivité publique pour 'accueil des gens du voyage
itinerants, Les lerrains familiaux, conlralrement aux aires d'accuell, ne sont pas
assimilables 3 des equipements publics. lls correspondent a un habitat privé qui
peut aiv ‘ocaidl ou en pleine propriélé. Réalises 3 linitiative de personnes
ph}'s'l'_('l,lt_‘.:j ou de parsonnes morales publigues ou privées, ces terrains familiaux
constilusn de: opdrations d'aménagement & caractére privé.

Le projet de coeation d'un terrain familial, quel qus soit son statul, doit se
ounlicunar ad reglement du PLU. Ainsi, la zone dans laquelle le projet est
envisege doit wisposar d'une constructibilité suffisante pour autoriser les
construutivne "an dur cu projet ou de ses éventuelles évolutions futures. Les
terraing familieux seront localisés de préférence en périphérie d'agglomération,
en zonz U ou en zone AU, ou encore dans les secteurs constructibles des zones
N des PLU dalirsiles en application de I'article R 123-8 du code de l'urbanisme.
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B - LES INFORMATIONS ET DONNEES UTILES

B.1. Eléments sur le territoire

B.1.1. Les projets de |'Etat

a) Le contrat de projet Etat-Région 2007-2013

Le contrat de Projet Elaiﬂé%ton (CPER) 2007-2013 a eté signe le 23 mars 2007
par les représentants de I'Etat et du Gonseil Régional d'lle-de-France. A la
différence du précédent contrat de plan Etat-Région 2000-2006, le CPER exclut
les infrastructures routiéres, du fait de 1a décentralisation,

Le CPES s'articus autour de trois thémes principaux : compeétitivite el attractivité
des territoires, cohesion soclale et territoriale, préservation de I'environnement. 1l
accorde une priorité particuliére aux grands projels struciurants pour ['lle-de-
France et Il doil permattre d'accompagner de maniére volontariste le
déveluppemenl éconamigue, soclal et environnemental du territoire par des
effets d'entrainement imporlants,

La réslisation de ces objectifs et la mobilisation d'investissements représentent
un enjeu strategique pour I'lle-de-France en offrant des possibilites de réduire les
inégafltés zocicles et territoriales, d'accroitre l'activité  intellectuelle &l
econunuyue du territoire.

Huit "grands projets” (GP) correspondant a des investissements d'envergure sont
éligiblas 2 la conhactualisation en lle-de-France | .

GF?‘I - agir sur le chiémage dans les différents territoires de la région

GP2. favoriser une plus grande cohésion sociale

GP3: renfercer 'altractivité de la region

GP4. caniorter le rayonnement international de la region capitale

GP5: conforter |'lle-de-France comme noeud de communications nationales et
internalicinales

GP7: lutter contrs le changement climatique .
GP8: mandre an zompia les enjeux environnementaux de I'lle-de-France.

Votre cumpitie eat pariiculidrement concernés par le Grand Projet 5 du Contrat
de Prujet Etat-Région 2007-2013 qui prévoit la modernisalion du reseau existant
et plus particulizizrnent du Réseau Express Regional La priorite sera donc
donréc & la mise an ceuvre du schéma directeur d'amelioration du RER D.

La corunurs est egalement corncernée par le lranspor! en commun en site propre
(TCSF) Senarl Corbeil.

b) Eveiution & vins du CRER

GP 3: _z& collectivités du Centre Essonne Seine Orge (CESQ) dont fait partie
votre commune souhaitent intervenir dans la mise en oeuvre du GP 3 afin de
proposel un aménagevent et un développement coherents et equilibrés de leur
territairg, Pour ve fare, elles ont proposé leur candidature a la région qui a donné
un 2zoord de principe & ce projet de territoire,
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B.1.Z, Les objectits de production de jogemenis

Les objectifs de preduction de logements sont fixés par le Programme Local de
I'Habitat (voir ci-dessus A.3.4),

B.1.3. Les zones d'aménagement concerté (7.A.C.)

La commune esl concernée par !
-la Z A.C. de la Montagne des Glaises créée |e 12 février 2007.

Je vous rappelle que le périmetre de ZAC fait partie de ceux & faire figurer, a titre
d'information, dans les annexes du PLU (cf. article R.123-13 2° du code de
I'urbanisme),

En cas de suppression d'une ZAC, par délibération conformément a ['aricle
R.31%-12 du code de 'urbanisme, la suppression aura notamment pour effet le
rélablissement de plein drolt de la taxe locale d'équipement, lorsque ['acte de
création & @yciL 'z zone de sen champ d'application.

B.1.4. L'action Fenciére

L'activn fonciére des collectivités facllite la mise en oeuvre de certaines

dispasitions du PLU. Elle est rendue possible au travers d'outils de maltrise

fgﬁciére ta%}que le droit de préemption urbain (DPU) et la Zone d'Aménagemeant
iffere (Z40).

Le DFU pout s'appliguer sur fout ou partie des zones urbaines (U) ou a urbaniser
(AU} célimitess par le PLU,

La ZAD wst crééo a l'initiative de I'Etat sur proposition de la commune (articles

L.212-1 et suivants du code de l'urbanismesl. Son champ d'afpﬁcation est plus

large puisqu'elle peut s'appliquer sur les zones urbaines ou naturelles. L'exercice

céu Srcit de préemption est cependant limite 3 14 ans. La ZAD prevaut sur le
PLU,

Un DFU & été iastitué par la commune Je 6 novembre 2006, La révision du PLU
est l'uccasion de vérifier la pertinence de cel outil existant et de prévoir son
eventuelle modification pour s‘ad%pter aux nouveaux enjeux. Cette réflexion est
alors 4 Intodulre Zans le rapport de présentation. Le périmétre du DPU n'évolue
pas taglement avze le changement des zones du PLU. Si la commune envisage
de reconduire le DPU, le périmétre de ce droit devra étre reajusté par

délibsrativg spédifique ol immeéediatement aprés l'approbation du PLU soit

yltérieuraraent.

B.2. Plans et schémas sectoriels indicatifs

r

B.2.9. 1.6 Schéraa e Développemernt Commarcial de I'Essonne

Le Schema de Déveluppement Commercial (SDC) de I'Essonne a élé approuvé
par Gusarvdioite  ODepartemental  d'Equipement Commercial (ODEC) e
10 seplaimiore 2004, Ge document, non opposable, est consultable en Préfecture
ou DLEA. I est valable 6 ang, révisable aprés une période de 3 ans.

Le &DOC ast un gutll de réflexion au niveau départemental qui fournit un
pancrama de |a situation de lappareil commercial dans 'Essonne avec ses
forces &l se: zi-csses, un dascriptif des pbles commerciaux struclurants du
département et leur relation avec l'amenagement urbain, des «iémenls de
prospeciive. des outils de réflexions el de décision. || comporte une analyse
presuscioe ool holges les oriantatiors en matigre de développement commercial
et les seciaurs d'activilés commerciales & privilegier,
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Il peut donc constituer une alde au diagnostic de la situation de la commune en
matiere de commerce e! a la définition des besoins communaux en matiére de
commerce (cf le 1% alinéa de l'article L.123-1 du code de l'urbanisme).

Enfin, la loi n* 2008-776 du 4 aolt 2008 prévoit que dans les cas visés au
g4 alinea du Il de l'article L.752-1 du code du commerce (en région lle-de-
France et en l'absence de schéma de cohérence territoriale), les PLU peuvent
comprendre le document d'aménagement commercial défini a cel article.

e r—

B.2.2. Le plan d'élimination des déchets ménagers et assimilés

En applicalion de l2 lol du 15 juillet 1975 relative a I'élimination des déchets et 4
la récuperalion ces malériaux, modifiee par les lois du 13 juillet 1992 et du
2 février 1895, las décharges traditionnelles sont supprimées au 1% julllet 2002. A
comptal de cellte date, les centres de stockage sont uniguement autorisés &
accueilllr deg dechels ultimes.

La revision du plan d'élimination des dechets menagers et assimiles
P.D.EDMA.) de I'Essonne a été approuvée le 19 novembre 2002 par le
onseil Genéral,

Le 2.0.EDMA zouligne gue I'Essonne ne dispose pas de capacité
d'enfouissement de classe |l, pour I€limination de déchets ultimes. Cela
concsne lzs refus de tr non incinerable des entreptises, el, dans une moindre
mesi. g, I'2liminalion dz déchets encombrants non valorisables. Les déchets qul
nauls . pas far fobjel d'un tr et d'une valorisation préalable ne pourront étre
admis en cantre d'enfouissement technique.

Les decisions prises par les persannes de droit public et leurs concessionnaires
dolveril cire cumpatibles avec le plan dans un délal de 3 ans 3 compier de sa
publicatian.

Il est rappelé que selon I'article R.123-14 3° du code de |'urbanisme, les annexes
du FLL'  comprennznl a tifre informatif « (...) les schémas d'élimination des
déchel: axistanls ou en cours de réallsation, en précisant les emplacements
retenus peur (.. ) e raitement des déchets ».

B.2.3. L& resspdrces gl natériaux - carrieres

Le régime juridioue actuel des carrieres a été établi par la loi n® 93,3 du 4 [anvier
199% aujowd'hul codifiée dans le code de l'environnement, A l'exception de
certainas carficibs agiccles, les exploitations de malériaux soni soumises a
autorsaiion préfectoraie au titre des installations classees pour la protection de
l'environnemeant. Toute demande d'autorisation d'ouverture de carriére doit
comporter une atude diimpact et fait l'objel d'une enquéte publiqgue et d'une
consullation adminmsirative.

L'artcn: mudstanial du 22 septembre 1694 a fixé I'ensemble des prescriptions

techniuues applicables auk exploitations de carriéres. Ces prescriptions ont pour

ohjel do Jisve o w0 andtst les lisques d'alleinte a I'environnemernt el de fixer les

gundhhms dingerlion ces expleilations dans 'environnement el de remise en etat
u siln

Le so o dirssiaar du la région lle-de-France de 1984 est le premier document
de planification “dgionale 2 considérer les gisements de materiaux de carrieres
comme sichiesses naturelles. Le SDRIF identifie el cartographie les gisements
poteriz's de mawriaux de carrigres,
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Le schéma directeur enonce trois orientations peour une exploitation équilibree
des carrieres, dans le respecl de I'environnement :

- maintenir faccessibilite aux gisements .

- exploifer au mieux les gisements .

- arbitrer les conflits d'usages (définition des gisements non exploitables ou
exploitables sous conditton au regard des enjeux ayiicules, de la protection des
espaces naturels ou de la ressource en eau).

Le SDRIF renvoie aux schémas départementaux de carriéres la mise en oeuvre
de ses onentations.

En effer, = lol n® 93-3 du 4 janvier 1993 qul a modifié le régime juridique des
carridree a insiitué la nacessilé d'établir dans chague département un schema
départemental des carrieras (SDC).

Par leg differents themes qu'il aborde, le schéma départemental des carrieres
doit parmetire de situer les enjeux et les contraintes associés aux projets de
carneres. Il prand en compte 'intérét économigue national, les ressources et les
bescins en matéraux du département et des deépartements voisins, la protection
des paysages, des sites el des milieux naturels sensibles, la necessité d'une
gesiion equilibrée de l'espace, tout en favorisant une utilisation économe des
matierss premicres. || fixe les objectifs 2 atteindre en matiére de remise en état
at de reaménagament des sites.

En ouire, le schama formule cartaines orientations, par exemple en matiere de
réemenagemen. des carrisres, avec lesquelles les demandes d'autorisation
doiveni &ie compatibles.

Le sulidma das carréras ast donc un document qui facillte I'appreciation des
projeis pressntés, aide les pouvoirs publics dans leur prise de decision et qui
eclaira ley hoix effectués.

Le echiare cépariemental des carriares {S.D.G.% de I'Ezsonne a eté approuve par
arrétd préfoctusal #° 2000/577 du 24 novembre 2000

Le departement de I'Essonne esi fortement déficltaire en materiaux puisqu'il
imporiah en 200U envioy les deux tiers des materiaux qu'll consommait,
lessenie] de ses importaticns atant constitué de matériaux alluvionnaires. Cette
situaton c'osl accantuée par la suite du fait de la réduction du nombre de sites
exploilés et de |a balsse de production des sablons.

AR gaccmoihe Taulonomile du déparement, le schéma departemental des

carrit iz preconive de développer l'usage de matériaux de substitution aux
alluvioninaires tel que le calcaire du sud d'Etampes. |l convient également de
vellly: =& ia presarvalion de l'eccés aux sables industriels au gres qul constituent
une renicve o oaienauy de grande gualité dans la moitié sud du departement,

Le S0 nest pas shpesable au PLU qui peut comporter des dispositions rendant
impcs2ada lexplowation d'un gisement meme s celui-cl est identifié dans le SDC,
Danc ce cas, une révision du PLU sera nécessaire pour permetire |'exploitation.

B.3. isgues nuturels et industriels

B.J.\, c& tunnaissance des risques
Le ranpor: de prasentavon du PLU doit fournir les indications sur l'importance et
la frequance vu Gu des risquas existants, sur les dangers qu'ils representent. |l
doit listifier les types de mesures edictées dans le reglement et destinées a
réduia ol 2 supanimer les consaquences das risques.
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. D'une fagon gencraie, les installations el éguipements générateurs de dangers et
de nuisances devront ngcessairement étre pris en compte, notamment lors de la
definition des zones d'urbanisation future. L'élaboration du PLU esl I'occasion de
s'interrager sur la localisation de ces installations et d'en analyser les
conséguences eventueiles sur ['urbanisation et le fonctionnement du territoire.

+ Lesrisques majeurs

La loi du 22 julllet 1987 (article 21) relative a l'organisation de la sécurité civile, a
la protection de la forét contre lincendie et & la prévention des risques majeurs,
donne obligation a la commune d'informer les citoyens sur les risques majeurs
(risques technologigques et risques naturels prévisibles) auxquels ils sont soumis.

La cointiune esl réperioriee au dossier départemental des risques majeurs
(DDRM), valide e 18 septembre 2008, pour :

- les visques naturgls dinondation par débordement de la Seine (PPRI
approuve le 20 octobre 2003)

- les risques de retrail gonflement d'argile (aléa fort)

~ les risques liés au fransport de matieres dangereuses par voie fluviale

- les fdsques ligs au transport de matiéres dangereuses par canalisation

- leg risques lies au transport de matiéres dangereuses par voie ferroviaire

- les risgues ligs au transport de matiéres dangereuses par voie routiére.

+ Lesd risques d'inondation

La commune de Corbell-Essonnas est concernee pai le risque d'inondation par
débordemeant de |a riviere Essonne,

La commune 2 fail 'ubjel de cing arrétés de recopnaissance de catastrophe

naturells incndaticons et coulées de boue en 1983(3), 1986 et 1996, d'un arrété

de reconnaissance Je catastrophe naturelle par inondations, coulées de boue

et mouveienls de tervain en 1999, et d'un arrété de reconnaissance de

ggharair;pt-la natucelz par lnondation par remontée de nappe phréatique en
[

Le Plan de Pravaention des Risques d'inondation (PPRI) de la vallee de i'Essonne
a éiz prescrit par aédté inter-préfectoral n®2009-DDEA-SE n®097 du 10 avril
2008, Lo comimure g au cennaissance das aléas inondation lors de la réunion
d'asseziziion du FPRI de la vallée de 'Essonne du 12 mars 2010.

Cettu connaissarce do risque de débordement de (a riviere devra étre prise en

comp:t fuie 2z 'sorection des permis de consiruire, Le maire pourra ainsi

interdire .. pe _;ﬁrlt ou euloriser sous conditions par application de larticle R 111-
U Cooe e VUL DEGSH. G

Certzines prescriptions visant a limiter la vulnerabllite des constructions
nouvelias sont notammeant citées dans la circulaire du 24 Janvier 1984 relative a
la priévss.ann des ipondations et 3 la geslion des zones inondables et dans la
circt. 2t Ju 24 @yl Y996 relative aux dispositions applicables aux batis et
OUVTaoSy adisiaie an wones inondables.

Dans ie respect de I'article L.121.1 du code de l'urbanisme, le PLU devra mettre
en e deg Jisposidons de prévention adaptées au regard des risques
dlinctuation cunnug, par deburdement de réseaux, par ruissellement ou par
remoiiee qe B gpes (R faeww. inondaticnsnappes.frf).
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v Lo nzgus « mouvament! de terrain »

La commune de Corbell-Essonnes est située sur un secteur ol ont été recensées
des formations argileuses et marneuses.

La commune a fait 'objet d'un arrété de reconnaissance de catastrophe naturelle
mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse en 1991, d'un arrété de
reconnaissance de calastrophe naturelle mouvements de terrain 5 2005, &l de
deux arrétés de recornaissance de catastrophe naturelle mouvements de
terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la rehydratation des
sols en 1997 st 1998,

iLe rapport de F;ésenlatinn devra intégrer un chapitre sur le risque ligé a Ia
iprésence d'argiles en insérant la carte aléa retrait-gonflement des arglles,
r'aﬂcﬁas.t.-if: sur 1z sile interset du Bureav de Recherche Géologiques et Miniéres
(wwveargllesfr) qui perniet de localiser les secteurs soumis a ces risques,

' Dans e meéme chapitre, un paragraphe sera dédié a linformation des
consiiacieuiy 2t maitras d'ouvrages sur le respect de certaines régles

| constructives fréw@rtivm dans les zones soumises 2 'aléa retrait-gonflement, en
Cparticutiar sur 'adaplalion des fondations et |a gestion des saux pluviales,

Un cerlain nombre de ces precautions figurent notamment sur la plaquette
regionale d'information sur les mesures & mettre en csuvre lors de la construction
d'un 2imenl s. ces sols E:_‘-'QHEUK. Cette plaquette est disponible sur le site
interirel ce la DIREN {www lle-ge-france ecologie.gouv.fr).

La conieung pedt glnsi la diffuser le plus largement possible lors de l'instruction
de toule demande a l'application du droit des sols, afin que le pétitionnaire se
prérmunisse diventuslide consequences fortement dommageables.

o Lol nsgaes ids aue nutallations claszaes

Parr les nombreux etablissemeants soumis a aulorisation au titre de la législation
des [astaflalione classées, deux sites (MOULINS SOUFFLET et AGRALYS)
concarneni des slos e stockage de céreales. Ces silos présentent des risques
séried. Ll le owoizinage, netzmment des risques d"exalasima avec des
projections 2oy cae affels do surpression, '

En conscyuaiice, dans le cadre de la révision du PLU de la commune, il

e s

comvielidra de orencre an comple ces risgues el de limiter 'urbanisation autour
de cus astallativis

Un poila o coineissance relalll @ ACRALYS vous a &té adressé le 16 mai 2008
(Copig wilitlay,

En ctr o corcurne MOULING SOUFFLET, une étuds de dangers est en cours
d'eun an dans wu sarvices da la DRIRE, Cette étude n'a pas été totalement
valités e 25 sueceplihle d'évoldtion, i} esl prévu de clore son examen aprés
gCheg? cdon | Lapicilan: on Tin d'annas 2010,

S'agisssi. ve e maliee de lurbanisation autour du site HELIO CORBEIL, en
I'dtal actuel de la Sglemeniation des installalioris classées, les activités
autosées 91 srsicées par cette entreprise, en particulier en ce qul concerne le
stockage ei lemploi de liguides Inflammables, ne font pas l'objet d'une
qua’Lulique ceiviluCea,
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Une fiche dinformatlon relative aux risques présentés par ces canalisations de
transpoi de matieres danf;ereuaﬂs ainsi gu'un plan (cijoints) ont été &tablis par
la Direction régionale de I'Industrie, la Recherche st de #Envimnnement (DRIRE).
Ces documents ant été adressés a la commune le 12 février 2010, Des zones

justifiant des restrictions en maliére de développement de l'urbanisation (zone
gg:r'm_aneme, zone intermédiaire nécessitant vigilance et information) ont été
ennies.

En conséguence, ce danger devra étre pris en compte a l'occasion de la révision
de wotre document d'urbanisme, en adoptant si besoin des dispositions
restriclives. |l as! rappelé que l'article R.123-11b du code de l'urbanisme prévoit
gque pulssent figurer aux documents graphiques du ré?iemem du PLU, les
secteurs ol esdslence de rlsques justifie que soient interdiles ou scumises a des
condifung spicciales les constructions =t installations de toute nature, les
pislmtaitnns, los dépdts, les affouillements, les forages et les exhaussements des
5015,

B.3.2 Les ingtaliations classées

Des établissemenls soumis a autorisation au fitre de la législation des
instalizt.ong classées ci-apras sonf présents sur le territoire de votre commune :

Libe llé activité

IE!-'[EI (o ks e s Gilressa
AL 45, qual te Fapporl Paris

tnckage de coréales

h?wﬂﬂﬁﬁzui S e b John Kennecly

mpesants élecloniuas (Tabrication da)

GARAGEDL LY CEE- coL 21, avenuo du B NAL 1845 Wanle st raparsation aulomobie
GIRON T Te ety rue Decauyle seupération, depats de fecralles
HELIO omsel. 4, BOULEVARD CRETE Imprimerie. presse, adilion

M5 SIE‘J.}FFL_ 8L ... 7, quai do [Apport Paris Slockage de cérdales
[5[8) Lf;.'_fiﬁ_ :T"[:*':_:“___ B 14201, rugs Eimile Zola (Enirapdts de proauits dangereux
PIECES ALITS DULI 25 gvanue du B mai 1945 Récupéralion, depols de ferrziies

VELHORTAL SUDRARLICEEN) ]2 avenus Stratikevin

Sants

40042 Boulevard de Fontanableau

e R ey ey e S a4

Dépoils de farmaile

N L

a Hue Farnand Raynausd

Sderurgie, premigre ransiormation

iiseveso saul haul

= lan conslrocion

a5 ootz da velller 74 la compativlitd du

: | la iy part damenagement et des
dicpositions réo'ementaires d L PLU avse ces activites.

v e ot dans e PLU les dispositions permettant d'éviter I'exposition

dez sopulations aux dangeis et nuisances éventuels lies a l'exploitation des

inelonation s g

dlimy s dada
B WYz

rarc iite

I. N ]
(AR} R

claenden suurmiaes 2 autorisation ou declaration. Les installations
sour &tre concernées par cetle procédure sont
oau raglemart sanllaire départemental (compétence du maire).

A cet agard, b convisndrail d2 prévoir des "zones-tampons” entre les activités les
lus dengereuses et las zones habitées Integrant eventuellement des activités
ndustisiles ou oe sarvices non dangereuses. L'existence de telles zones
perattiei de daantir o comrpatibilits enlie industrle et habitat.
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Cependant, il conviendrait de limiter I'usage des locaux construits dans les zones
concelréas du PLU, de fagon & ne pas se relrouver dans une situation délicate
lors d'une eventuellement modification réglementaire (obligation d'instaurer des
egrimelres de sécurité autour des sites a risques en vue de maitriser
‘urbanisation) ou lors d'une modification des aclivités de 'entreprise qui pourrait
étre remise en cause par |a présence de tiers a proximite de celle-ci.

+ Les siles pollués

Concarnant l'ancien site de la Compagnie Papetiére (CPE-SIRP) (ancienne
installation classée soumise a autorisation, rue de la Papeterie), les mesures de
depollution sont prévues par la société BOUYGUES pour excaver certains spots
de poiution &1 assurer le confinement des auires terres polluées, Des restrictions
d'usaue soruit grécisees dans les acles notariés. La commune peut compléter
ces sasinctions par des acles complémaentaires. S'agissant d'un usage fulur
sensisie, 3 commune ast invitée 8 se référer aux circulaires du 8 février 2007 et
& engayer Lne cémarche d'accompagnement relative a l'implantation de ce type
d'élabiisssments,

¢ Les cevités souterralnes

La lol cu 31 Juillel 2002 reiative a la prévention des risques technologiques et
nati-oie demardes 3 ce gu2 « les communes élaborent en tant que de besoin des
cartae cdelimitant 125 siles cu sont situses des cavités souterraines ou des
malsidis suscawlbies da prevoquer Veffendrament du sol »

Ceite uiligation cemplitz alnst les principes définis a l'article L 121-1-3° du code
de VJAibanisine gul Gagpose aux documents d'urbanisme une prévention des
risgue: walneis sréavisiblas

La commune esl soumise a des risques liés a la présence de carriéres
souter cines shandonnécs présentant des risques naturels previsibles pour les
personnes, Vous trouverez ci-joint |a carle de zonage sur laguelle figurent les
périnisoes délimitant les zonas affectées ou susceplibles d'avoir été affectées
par Cand avdk.s soutanlalng

La gravendon ool fisgues natursls Frévisll:las (PPR) relative aux risques
d'effonuraiment vu d'affassament du sol liés a la presence d'anciennes carrieres
SOLt@lieniiu  ablbwonnies n'a pas eacore fait l'objet d'une procédure
Vrégioienlara. Toulefols, Il conviendrail dés maintenant d'en faire étal, pourkﬂ

Hinfoiiticd, dens e Jappuorl de présentation du PLU.

—f

‘Par alllears, le idglement du PLU pourrait &tre ainsi rédige : « a l'intérieur de la
Zone S rgsient 'S cizanes carrieres soliterraines, les projets de constructions
peuverit étre zoumiz & l'observation de régles techniq&:as spéciales ou étre
'r[;efua.':-s. s dppacailon des dispositions de l'article 111-2 du code de
WL O p &I .

P Teiud he oo précuncs de canealzalions da \ransport de matiéres

e ad M) Elaists

Plut:cu s aviages Je caraspuit de gaz el d'azole exploites respectivement par
GRT -co et seiia Sualald Al Liguide sont présents sur le territoire communal.

Ces canglission souy presswon de transport de matiéres dangereuses sont
sustapablies o avoll unu incidence sur des gm‘ets de construction situes a
progiiitz Je vos rappolle gue 1a circulaive n® 06-2254 du 4 aolt 2006 définit les
preso il ns nowndies 4 Soseiver pout préserver la sécurité des personnes au
VoG e Ces sdviayes et pour ne pas créer de nouvelles situations de nature
a portar aiteinte & 1a séourité publigue.
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B.4. Cnvironnement, élaments naturels et patrimoniaux

B.4.1. Le projet de SAGE

La commune est siluée dans le nérimétre du SAGE nappe de Beauce en cours
d'élaboration. Le SAGLE est dans sa chase finale d'élahoration et ses orientations
stratéaioues antl &té définies. La commune pourra ulilement se rapprocher de la
‘Commission Locale de I'Eau de ce SAGE afin de disposer des documents déja
|élabores (sauebeauced@wanadoo.fr. La prise en comple des éléments du SAGE
‘permatira de prevenir une révision du plan local d'urbanisme qui serait rendua
necesxrn pous la s un corpatibilité avec le SAGE.

B.4.2. lLes espaces boisés

Qu'lls béneficient ou non d'un classement au titre des EBC, les espaces hoisés
doivent &ire proteges

- Bl eypace ooise classé | la suppresslon, la réduction d'emprise ou de la
aoriee da la [;:::'tE—:S‘.lUI‘. d'un espace boisé classe ne peul étre justifiée par le
caractore ou le mauvais élal du boisement, consécutif a l'absence de gestion
ou & ung meuvaise gestion du patrimoine. La suppression éventuelle d'un
gs-ace boise classs gui serali Juslifiee par le besoin de réaliser un
Ehue Sz s Lo dWnErst général ne pouvanl étre implanté allleurs,
néacessite une justification montrant le caractere impératif de la demande au
rogare do dguibihes 0l doit Btre observé entre Ia protection de cet espace el
les recessilas ce l'urbanisation. Dans ce cas, une étude d'incidence s'impose,
reanent les conditions existantes el les conséquences qui en résulleraient en
caa de déczssement sur l'environnement en genéral, sur les paysages,
'éroslon des sols, I'equilibre naturel en particulier. L'ensemble de ces études
i juarfeations doivent éfre contendes dans le rapport de présentation, ce
Soloaet davani egalement préciser les conditions dans lesquellas |la demande
2 G2 lorinulée.

Il est 2 i wos le clussenent en espace boisé classeé, qui peul ~oncemer les
zonhed o bulvess, @ les mémes ofiels que celui qui grdve les espaces
effec vumenl bolsds, || se justifie sur les terrains n'ayant pas de valeur agricole
pal & pdoeenitl e leur caractére naturel, de lutter contre I'érosion ou de

—présemii e el du eysege ou encore pour tout motif d'intérét général que
ystifio 4 soamction de Menvitennamen! |

- &7 GEpack bolga ton classé . laricle R 12317 du code de ['urbanisme
anbulle Gue, codtunaement & Varioe L. 112-3 du code rural, fe PLU ne peut
Glig ehpod vl (U apoes avis de la chambre ¢'agriculture el, la cas échéant, de

Hoodlor sulicsal ge dorigine st de le qualité dans les zones d'appellation
d'oelalne conliGlee el gu cantre régional de 12 propriété forestiére lorsqu'll
Sl bas lduel ) des espaces ayliccles ou forestiers, 1 va de méme en
Les da laciealy, de rddsion simph'.?ée el d'une mise en compatibiliteé en
ariphesbion de "sdicle L 123-16 du cnde de l'vrbaniame,
B.dhi. ey JhiiS s ones nafurelies dlintérét écologique, faunistique et
Pleiistigus)

AU indan Tle gl lgs |IGHUESes, culurelles, lu nature fail partie de notre
patiim ke cuimiman. Bile sonlribue & la qualité de notre vie quotidienne en raison
de oo e an shsgigus el pavesagers.
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Aussi, 'Elal dispose d'un outl de connaissance sur l'ensemble du territoire
intilulé - Invantaire das ZNIEFF. Cet inventaire constitue le point fort de
l'inventalre nalienal du pafrimoine naturel prévu a Varticle 411.5 du code de
'environnement.

Concarnant le statul juridique des ZNIEFF, il y a lieu de préciser que 'inventaire
des ZNIEFF résulte d'un lravall scientifiqgue qul consisle a localiser el 4 décrire
les secteurs du lerriteire national pariiculierement Intéressants sur le plan
écologicus. Il s'agit, avant tout, d'un outil de connaissance. |l n'a done, en lui-
méme, bas de vataur]ur‘:ditbue directe {r?onse ministérielle @ une question écrile
- JOAN du 28 décembre 1892, page 5842).

Cepandant, lee ZMIEFF peuvent avolr une valeur juridique indirecte. En effel,
Iinvzrtaire aleat desting a 3clpirer les décislons publiques et privées, la ZNIEFF
peul zoasidtuer, dans cetain: cas, ur indice pour le juge administratif lorsqu'il
doil appréesizr & tégalité d'un PLU.

La nci pise a0 comaee d'une ZNIEFF peut élre considéree par le juge comme
une = maneste dappréaciation an matiere d'urbanisme, d'améenagement,
d'autarseiinns diversas.

L'inventzive compote daix types de ZNIEFF ¢

ZNIEFFE de Ly@g_l . secteur de superficie généralement limitée, défini par
[2 pescnce d'sspaces, d'asscciglions d'espéces ou de milieux rares,
JarECiesGues i paaromoing nalure’ naticnal ou régional. Exemples !
lowiong,s udrie hiraids, imare, falzise. Ces aspaces doivent faire I'objet
2aag alienien toeufe particuliére lors de 'élaboration de tout projet
d'aménagement at de gestion,

LAVEFE a2 vpa 20 grands ensemibles naturels riches ou peu modifiés par
Coennia 2o sffant des potentisiités blologiques importantes, Dans une
ZNIEFF de type 2 certains secteurs particulierement riches peuvent aussi
Glos dpvanonés <0 ZEIEFF de lype 1. Exemples ;| massifs forestiers,
plateaux.

Ces shppuss wulvan. iaire 'sbiet d'une prise en compte systématique dans les
progiant. iy ve developuan ent alin d'en respacter la dynamique d'ensemble.

T Bur e csnwe vemmuanz! ont @& identifiges 2 ZNIEFF de type 2 denommées |

- Vailge dz I'Egsonne de Malesherbes a la Seine
- Weime cele s A Sevbell Essonnes a Villeneuve sainl Georges.

Dang cei zones o irportz de tenlc comple du domaine vital de Ja faune
SO0 & iyt

Ces 71 FER Ad-uant atre prises en comple dans l'analyse de I'état initial de
Fenvioontansa @ cuopore e présentation devra évauer lincidence des
ORIGIT L i 1L 0y Sl s lediadrs esoisgiques propres a ges milieux (article
R.128-2 ou tune de 'wibanisme). Elles devront étre délimitées sur les documents
ﬁrapi ate gk FUE2Y 1T Cu code de ['urbanisme) et si necessaire, faire
ohjet de alspoel’iang appropriaes dans lg réglement,
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" B.4.4. L& projet de classement

Le site das « Rives de Seine » a eté inscrit pour son caractére pittoresque par
arrété ministériel du 19 aolt 1976 et modifié fe 26 juin 1985, Dans le dossier
d'archives, an peut lire ; « Cetle mesure a pour but de préserver et protéger les
rives de seina dont le sile se dégradait & tres vive allure. Ce projet de protection
a volontairemen! eté limité aux zones encora frés vertes des berges et des
coteaux qui repondent aux critéres de |a l1égislation sur les sites ».

Mais, fragllisé par une urbanisation progressive, le site inscrit des « Rives de
Seine » a fait l'objet d'études preliminaires en vue d'une protection renforcée
(classement) et d'une désinscription partielle.

Il conviendrait que le document d'urbanisme tlenne compte d'ores et déja de ce
futur Cascemen: pour ta définition des zones.

B.4.5. _ia lo1 «programme d'orientation de [a politique énergétique »
fanpzise | __:]'T‘Ci_El

Comormement a Vadicie L123<1 du code de l'urbanisme, «les plans locaux
d'urbanisme comportent un réglemenl (.. ), A ce titre, IIs peuvent ; (..) 14
Recomasender Vulileation des aenergies renouvelables pour l'approvisionnement
encrgeligue nes constiuctions neuves, er fonction des caracléristiqgues de ces
consuutlions. seus résen'e de la protection des sites et paysage ».

Le ceglement  ayssl  exclusivement  une  fonction prescriptive;,  les
recurhmdadibane doivert, @ toute bonne logique et pour éviter toute confusion,
figurer soil dane le rapport de présentalion soit dans un « cahier des
recolnraa s, ans b & TE Cle oe dernler constiiue pour zulant une annexe du
PLU au sies s aricls 7 123-13 et R. 123-14 du code de lurbanisme,

Dan: 18 awewre ool dafisil « les arianlations d'urbanisme et d'aménagement
refenuny wour Vensemrble de fa commune » (article R, 123-3 du code de
l'urbanisnie), e poajel 2 ainésagentent et de développement durable peut mentionner
les chaix 2rrevss duns fa domeire énergétique,

Les ariemalions ae la politique énergétique qui figurent en annexe a la loi POPE

prévo.el gue v en matiere de promofion des &nergiss renouvelables, les

colletlivizs pouwent favurisel & recours & ces sources de production notamment
_parces isposilions d'urbanisrae v, L'articie L.128-1 du code de ['urbanisme, issu

de o L, psilee. pmmat aus cemmdies dadfdriser, par délibération, 1o —
dépa:ieaen o st ssnt d'oscupation des sols, dang la limite de 20 % et dans
le respect nes avires régles du plan local d'urbanisme, pour les constructions
remplicsan, Jes Lileres cg Ledforiance energétiyjue ou comportant des
egu -2 enls de pruduction d'énergie rehouvelable. La partie de la construction
en Jsogessiran bes. naturalioment pes assujetiie au versement résultant du
dépe Ll v ) palond leys! de densits.

Il el szipaitabie g cete mesvre, si elle est utilisée, solt complétée par un
réglein, e PLL QU ne Tesse cas obstacle & linstallation de dispositils
pelis i L Jsation ses Snergles roncuvelables, notammen! par ses articles
relar is o cosnetang et atilisations du sol interdites, 2 lemprise au sol, a la
Radleyr s i & 2 T usnad extensur dus Lonsiruclions.
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¢ L= ueveloppeman de |'energie eollienne

L'Atlas reglonal éolien d'lle-de-France a identifié un potentiel intéressant de
développament de celte énergie renouvelable sur le dépariement de I'Essonne,
Un ateier dépariemental de ['éofien a été créé en 2004, chargé d'élaborer un
schema déparlemantal d'orientation en concertation avec |es acteurs, promoteurs
el collectivités, qui s'est traduit par une charte précisant les critéres a respacter,
signeés par les opérateurs intervenant en Essonne le 22 novembre 2005. Sur la
base de celle charte une carle des zones d'implantation préférentielles de parcs
éoliens = éié étabiie, validés et rendue publique le 14 décembre 2006. Cette
carte aci la rdiérence pour I'Slablissement des zones de développement de
I'éolian }..’DI.—.; a linitiative des collectivilés, en ai)plicatk-m de la loi n® 2005-781
du 12 Lalilet 2995, fivalrt les orlentations de la politique energétique.

Volie cormane & peul faire Yobjet gua c'un développement du petit éolien

(< 12 m . war + naceia), | convient de noter que le petit éolien ne nécessite

aucunz procedure d'auloricztion (permis de construire, déclaration de lravaux) en

{Zﬂﬂ;};‘:‘ Lthalne i ezl auterisé en zone rurale sile decument d'urbanisme l'explicite
alrement,

o Le dejeluppemant da la gaoothermis

Le Lagsn Ju Pz poszsade des aguiferss continus peu profonds (température =
33° C) ¢ mofowds (& nlusleurs kilomebres, température > 70° C) preésentant un
fort peles s nuiamment en Zseornes. Par le passa, plus de B0 puits en grande
profondeur ont eté realises en Essonne, confirmant ce potentiel,

Le reucuie o cetia énecyle tennuveiabie peut utilement &tre étudié dans le cadre
du degnodzn. leptisend de o ocomrmung et peut €ire préconise pour les
ego.peiente voleddifs ou les activités, Pour sa part, e PLU peut inciter a
utilice o sar tout le territoire de la technigue des pompes a chaleur (lrés basse
gneryie geclinernnale) consigiant en un echange thermique entre le sous-sol
Iminos.c. o0 Jou anabloat, Lze echimgues actuelles (capteurs horizontaux et
vertlcauy, pamatterd aujeurdhul leur réalisation quel gue soll le site el ses
CONY-Liii IS,

La coninuhe prezeils un potssial geothemigue moyan a fort, comme llillustre la
carte mis: el peice joins,

B T it o Y | TP o] e
¢ _Cdaddenosnils (g | Loev gl s0aire

L'encsaiananl oo |e-de-France esl ‘argermant suifisant pour 'exploitation de
pacih: aud selbives henmlgans pour e chiaclfage st Yeau chaude sanitalrs,—
Le Food Seu o al seceurd & zelle untice d'énergle, les tachniques actuelles

penyaunit implanler sujourdhicl des capteurs dans le respec: de spécificités
arsf.,. suiitaius divarses.

Les cisposili®s Siargie cenuuvalable béneficient avjourd'hui d'aides financiéres
de La R = 'ulll'l}'.'-'..';}. de ld [T{grﬂ af this 'ADEME.

B4t aguriit oe 'l

"L'Era Tes cnilecuviés ermitoriaies aing due las personnes privées concourant &
Urier oo adlh ocsedctil st la mise & osuvre Su droil reconnu & chacun a
respll s un ol Yu it nuse pas ale sante. Sette action d'interél general consiste
a prevent ©ooupveller & redulie ol a Supprimer les pollutions atmosphérigues, &
FésnT 60 1o TQue ot ue ler e, 4 ces fie, & 2conorniser et uliliser rationnellement
'Cnncats | (aalos de Maeusle L.22001 du cods de lenvirennement). Dans cette
Opl =, 12 o wzu ditamment prévoir la diversification des plantations dans le
caare | canin sy charaws tes plescriptions architecturales et paysagéres
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afin ca contribuer a ameliorer 1a sante des populations sensibles a cerains
. pollere pa-iculigrament de cupressacees | cyprés, thuya. ).

B.4.7. Ls Iutie confre la_brujt

"La lulte cohtre le bruit a pour objet de prevenir, supprimer ou limiter ['émission
ou la prapagation, sans necessite ou par mangque de précautions, des bruits ou
vibralions de nature a presenter des dangers, a causer un trouble excessif aux
ersonncs, @ vire 3 leur santé ou porier atleinte a l'environnement” (extrait de
‘article L5711 du code de Venvironnement)., Le bruit pose un probleme de
sante publicus et constitue depuis plusieurs années une préoccupation majeure.
Il est souvent fsreu subjectivement, son appréciation dépend de nombreux
faclew s | prycinues (abssrption, réflexion), physiologigues (acuiteé auditive), voire
psyalicheiones [spatition, durée,,..).

Le FLLU c-atie o eclil oo pravention permettant de prendre en compte en
amont es conlizintes acoustigues liees a l'implantation de voies de circulation,
d'actvizae industielies, artisanales, commerciales ou d'équipements de loisirs.
Une r&jlexion & coe siade permet d'apporter des réponses efficaces el
ecoru/nluues ¢ dravenir ainsl jas impacts sui la sante.

Je vous rapgelle guen matidre de bruit de volsinage, les dispositions sont
défi;ses par e cierel 1" €5-108 du 15 avril 1995 relatif a la lutte contre les bruits
de voisinzas, ondifie duns lg code de 1z santé publique (articles R.1336-6 a
R, 30014,

Par #lllaurs, les établissements ou locaux recevant du public et diffusant a titre
habilLe: L¢ o maslgue ampfige geivent faire réaliser des éludes d'impact de
fager 3 imer Iz avvizaw de lz pression acoustiqua tant a lintérieur qu'a 'extérieur
des seliseenanis.

- Al

ublicite

|
=

B, Lo g, ud 43 devemnire 1978

La puublichic paul e Jne allenie aux paysages et un vecteur d'accroissement
de Ihszcullie roubeie ¢l de ce fait il est souhaitable de prendre en comptie la 1oi
du 2= fdécadibye Tars realive a la pubiicie,

Une 1&hiwaon pearrail aira mende conduisant & délerminer une zone a publicité
restr Jn'e on fune

Los aolms lhatiwant des zonas de publicits restraintas st des zones de publicite
— Blacgis s egblcation _ces  ardicles L8110 & L.531.14 du _code de
Fanvirsiineiient font pailie des annexes Informatives du FLU en application de

i i N # 0 3 L o
Parguie S 920 2 1 Sove Je Vilbanishe

B.4w, Lo rodidlgeden tes pdriméties de protection des monuments
ag aneats EEGL

Ies o =l o contormdgment & l'article 40 de la lol SRU | plusieurs édifices
proteies o e widiohe communal ot fait Imbljet d'une modification de
péi B o o e A déwembre 2005, Ceux-ci ont éte adaptés aux zones les
lus coharenras 2 alayon atroite avec le monument, afin de recentrer les
mtor =conns s oih on Ul sensibles &l gadimoniaux au regard de la
Prass a3 N o ronement concemne

B.4.i 1 L Bilein div |&€Jtuﬂig Hgs

Suwr ez Lot g de e comunung eIl enpiicables es prescriptions de 1a lol
du 77 ceerndye o4t aldee par ordonnance du 13 septembre 1945, dont
Fariiz " 1 ueviat @ dgéclaration immediale de foute deécouverte fortuite 3

carsu oo ancksLoewi o, ahsl que les dispositions de la ol n* 80-532 du
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16 [uillet 980 protégeant les larraing contenant des vestiges archéologiques. En
outra, 'a ol n" 2007-44 du 17 Janvier 2001 relative a Farché&’foogle réventive,
entras o vighedr e 17 fewrler 2002 suite au decret n® 2002/90 du
16 jarwier 2002 4 ste modfiids par 1a lof n® 2003-707 du 1= aclt 2003.

Par afiizurz, le decret n® 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures
adminisiratives e financiéres en matiere d'archéologie prévenuive dispose
notamment que 'z réalisalion de zone d'aménagement concerte affectant une
superficle supérieurs ou égale a 3 heclares ne peut étre entreprise gue dans le
respect des mesures de détection et le cas echéanl, de conservation et de
sauvegarde par l'étude scientifique ainsl que des demandes de modification de 1a
consistance des operations

Dan: or csfie 1o prétet de réglon est sa'si par la personne publique ayant pris
lfirntiadve e o orgation de la zone qui lul adresse le dossier de réalisation
apprauys préve & Paridels FL211-7 du code de urbanisme.

Er outre, (6 prafel Je 1egion peut élre saisl, on se fondant sur les élements de
lecalizelien du patdmoine archéologique, par les autorités compétentes pour
autcrgsl (o 2insaaganent, ouvrage ou fravaux non réglementsiremant soumis
a deizelin,

B.4.9] Lallmenigivg gn gad potablo

Je vous rappele gus “loute personne qui offre au public de ['eau en vue de
‘Gl eratlon tumsine esl lenus de sassuser que celte eau ast propre a la
consotaation Tnitiele L1321.2 du code de la santé publigue), Pour assurer cet
objechn, ! hptae Caasatar les zones d'urbanisation par une distribution
publivcue (eapiace &l reéseau). Ainsi, le PLU presentera les conditions
dicilinuralion e e&w ag 13 senuiung ; Tessouices, distribution, consommation. A
palilr de sel Liar das lluua, sera cémontrée lzdéquation entre les besuins en eau
SULLAas Lal e sevenppenient ag {'utbanlsation au ierme du PLU et les moyens
mebibaallzs, Cane demarche prend en compte les aspects tant qualitatifs que
guantital’a en veiliznl 8 une westion équilibree de la ressource.

La conmune de Corbed-Essonnes est allimentée en sau potable par ['usine de
potanilzaior =gy sur la commune el gl traite 'eau de la Seine. La procédure
de o agaan dulile pusigue et de dénnition dee périmetres de protection et
Sery e o ol ér solsn st terainée, La doster g £15 présenté a ja séance du
CCLzRST uu cz avlil 2000, Jés gue faiété préfecteral sers pris, la commune
dera wanevar w2tz neuvelis szevitude d son FLU par le bials d'une mise a jour,
el aus weiesilions e laldicke F.123.22 du code de Nurbanisme,

B.et v g st det val Medes

Le cnappums 2o Lorhail Essonnes osl assanie par sa station d'épuration. Des
travas, sont a0 Gouls 2our cendre conforme la station d‘éiauratinn a la directive
Eau &L ar=2s Urbainzsa: L o'y 8 done pas lieu d'appliquer la circulaire du
8 ':i’:r“ g 3.| ' |r'l “I' Vs e T LIHI e .lh_ 4. I}.

Bab o' Ao paaralintive de lezu

Le e o Lot ouiAtive de la cessource &n gau Impligue [a mise en place de

dist 0 0w et de ong telme atin da limier les prélevements a des
NiVa2 1 AnCestYras

La coarmima as: siuee en Zone de Repariition des Eaux de la nappe de Beauce.
Le S sk nmpoe s Beunes (2agebeavce@wanadoo.fr) peul élre consulté afin de
préciesr o de nouvnsdt prélevements dans la neppe sont possibles, en fonction
desi @rges foteas plivisnadion en eas potable, adustrie).
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B.4.74 Elugle di SIARCE

A ditre dinfurmation, jo vous adresse ['étude « d'aménagemeni des biefs aval
depuls ie Moulls de Viligison Jusqu'a la confluence avec la Seine » réalisée de
2002 & 2004 sous maitise  d'ouvrage du syndicat intercommunal
d'assainis=amant 2t de restauration des cours d'eau (SIARCE) et présentée a la
communa te Corbeil Essonnes en avril 2004, Celte étude faisait ressortir
plusieurs thémaliques a prendre en compte afin de definir une politique globale
de Iull= cantre les mondaticns el d'amélioration de la qualité des eaux tout en
tirant partie des valeurs paysagems de la riviére Essonne.

Cetle siuce integre notamment le schémea directeur d'amenagement des berges
(cf. dizsiz wonixe -y nrdsenl dossler et CD Rom) qui définit notamment les
amenzgaments de berges & réaliser sur l'ensemble de la commune, en
adogquaiic) aves L& prujels paysagers,

B.t. Déplacemente, Infrasicuctures et installations

B.i.j. La sécuriid coulléte

Conlomieneil aux dlspasitions de l'article L 110 du cods de I'urbanisme, le PLU
doil prendre en comota la sécurité publique, et donc en particulier la séourité
roufifra.

Au-ileas = Vstroction ag | ecle de conslruire, la question de la sécurité routiére
doii Stz IriGoeds 1wk ad long Je 'élaboiation du PLU tant au niveau du
dizgnnstic, ova du rappoit de prasentation, du PADD et du réglement.

En aier, ks sécurné rouliers est un théme fransversal qul s'articule avec un
ensemile e hematiqgues ierwimnnernentalas. economiques, prise  en
conis oAl e Cevalig pement urbain et de la vie locale), Celte approche doit
éfre présenie dens etude du PLU. Par exemple, cela peut étre l'opportunité
dousil oo uebal s e place que lon gouhaite donner a 'automobile dans
Taga vindratin: v e reshercher une meilleure gualite de la vie dans les
seclt 8 Unenisde Ces aporoches pourront ainsi concourir a définir des objectifs
eédes:- conireinies gul coptribueront & ameliorer la prise en compte globale de la
SCCw o Tre SR I R OET AT,

Lo rod tlasthon ¢ o snssbceninbuer & Vacerossemen! des risques de conflits de
circuls s war = cnwbiphcation et la mauvaise implantation des acces
néceisalte: oo, cessenie d'une nouvells zene, l'appantion de stationnement
arscereda ol pécacl i eng de grands axe: de circulation, 'augmentation des

diseat oo pra P pifain o lag eyelistes, go hésitart alors moins a prendre des
FSC e s e e bt veinee de trajel ob d¢ traversee

Lé&® soiaoas 0 FLE o0 Zooo 2ire . octasion dune recherche de cohérence
FECl vy 2 e ohured et aispositions d'urbanisme dens le cadre d'un

deviloppatiant eaulibee g2 laggiomibraion, Lofsyu'zlle est congle dans ce
cer L o ios darenurl aors @ la mise en cauvre dune politique de
fixatitn Tes o uma saiions nouveles, a proximite des noeuds de transport, freinant
glr3: Vst vl

Suf 1 AnLoee Sldandna, B nomiie ccctidents corporcls recenseés entre le
T parnt s Toaih gt e ol decermiong Z0G8 d'aléve a 304 falsant 366 victimes dont
T man
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Il n'y a pas encare beaucoup de connalssances expliciles sur les caractéristiques
des rees gul engendrent des condultes a risque, mais il est fort probable gue les
elénints subant= y conlribuent

- I'absence «e constructions visibles (cachées derriere les haies vives) ol |2
presanss de canstructions lournant le dos & la route qui n'engendrent pas la
perception d'un milieu urbain;

- 'abserce o Svensments marquant I'entrée de I'agglomération |

- les alignemenls droits qui permettent au ragarg du conducteur de porter son
regard au loir, |

- les largeurs de rues gul donnent une impression d'aisance |

- |eg aimrra'.naerit{, droits trop longs (> 150 m, ce qui permel une remise én
vilgesa ),

Le devsodpasisd pon contdle dure wbanisation diffuse el linsaire le long des
veis  priosodkss est susteptible  d'accentuer llinsécuriteé routieére par la
mueticanion des soces directs et par la mauvaise lizibilité donnee a l'itinéraire el
SON ENVronEanld, sui nest plus rural mais pas vraiment urbam,

L'urcanesticr ungslrg, ndufle par une occupation particuliére liée a l'effel de
fagede nur @ volz 20 racharchée notamment pour des implartations & vocation
d'ac: nazs, gst de nature a compromettre la sécurite des usagers de la route. En
effer, oo bpe dlaplaniation, avee son accompagnement de publiciteé et
d'écizivana peut pesurber Nattantion du conducteur, De plus, un allongement
impostant durbanisstion le long d'une voie & grande circulation augmente les
zones os "conllit’ ol se aur:l rposent une utilisation locale de desserte et un
USBgs o iandd, awr compadenarnts différanis.

Un socns o sueiarut lzailien des vuies permel de randre le réseau routier plus
rf'ﬁlﬂiu Bl O Lt ay :1{, gu.i[_'!i:'. ilﬁl.'._;.{ {jpﬁ]'aﬂf_)nﬁ dl{”“éﬂ&gﬁﬂ‘:ﬁﬂ! I} prévﬂlrl par |E1 ijE
en conaiance des caracteristiques et des usages, le traitement des accés, le
stauoinemne.

De :ndiva, lzs i!l’l‘lfJ'.&lﬂME!!]‘[E resarvas poul ley eguipemenis devraient étre
cheinls e suin: lop uGplacements ongondres doivent étre étudiés pour créer
des ndaois coctanas 2t slres (per example gymnase avec écoles.., ).

La lucalwaiicr des zonas dChavilation, de commetces, de services, d'emplois ou
déy bty o wes Dasoing dg dépiacement, Alnsl, les choix d'urbanisme
PEuvenl P elie e divwuer s besoins de deplacement | la proximité des
diffe, sy b s ks (a niniié Jriaine) pormet de se dispenser de
NG LG windas tlelng olmatisss, ol ja crdalzs de voies deédiees aux
gireian s Sont o (pueiang, valaz) diminue los risques rauliers.

B.h,7. lu tbsnad fetra

La e, s 2 s 1 Lis edst, dlonam of peur le cumple de RFF, d'autre part,
SO et abibad | adenlios diwa somune sur'"évolution qu'slle attend concernant
linscrinton des ampilses ferroviaires dans ces documents

Dare, | pluset e doguvans d'ubanisme Jocdus on vigueur, les biens du
chas o e o wo il Hanita wals JNE 20l & vocalion unigue, communément

Fé.*.rr--‘- e e fappavieind, comire le conscillait 12 circulaire du ministére de
By 0= e Dt il iy

Dais wihiihin vam, el aonagi s'esl avere &ive uwo weln a Peplimisation de la
Qesy, Gt Ve ke Lue dablissements publus RIFF <t SNCF, ainsi qu'a la mise
en cauvie ans arojels urbains des colleclivites publiques.  Son maintien n'est
daas b des 5 an particulier lorsqu'll est maniteste qu'un terrain situé dans ce
Znnad g g aotliEE veliavieine
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Le foidement tas dispositions de cette circulalre relatives au zonage ferroviaire
était Lonstilue par l'article K 12318, || 17 du code de l'urbanisme antérieur aux
lois SELT &t UM, cui a été remplacé depuis par l'article R.123-11 b, de ce code.
Cet article ng préuott :':u‘-lamen[jla créalion d'un zonage ferroviaire, mais dispose
simplarrenl gle |2s documants graphiques du plan local d'urbanizine pauvent
délinitn- "lee puctzurs 00 les nacessités du fonctionnement des services publics,
justifient que saienl nlerdils ou soumls a des conditions spéciales les
consinicinns @ installations de toute nalure, permanentes ou  non, les
planizlions, depdis, affouillemants, forages et exhaussements des sols.”

Ces dizprelficns n'lmposent pas un trailemenl des emprises ferroviaires
difierancie de caiul des emprises rouliéres, ni de zonage padiculier,

De plou o goolecio s dos empises ferroviaires est convenablement assurée par
laur #k arisncnce au comegine public ferreviaice f par les servitudes prévues par
la o du 18 Jujle 1345 aur g polize des chemins de fer Slasdites servitudes
slimpoeant Per faleart sl ségles des documents d'srbanisme).

W'y o odore aveon fendemant Juridigues peur gque ces amiprises fassent l'objet
d'viis zons parbouliers saneg es dogumenis d'urbantsme

Par cllietrs, los ragles applicables dans les zones ol sont situges ces emprises
ne dar. ot pas ooterdos tes (ravaux, insteilalions et constructions nécessaijres a
l'aciiv i tenovicae, e plug, ces regles dolvent aulorizer sur les emprises
fermevialies 28 mames conslructions &t installations que sur le reste de la zone
derc rnlalin sy 20a siezas

Ces neoveler somuolane ford Yolist de la cireulsive du 16 ociobre 2004 du
Minizicn s W@ UEgupmns, L (hrestion des wanepors errasirgs - direcich genéraie
de | oanisima, de 1naoital e de la construction) qui abroge la circulaire du
Sl L0 I

Enfin, I'nscripder, un sspace boisé classé dans la zone de servitudes ferroviaires
repregeitas od FLD zat neomzelible avee 'exploitation du chemin de fer,

B.G.5. L2 vhuail piesirigue

_ Des ¢ owaues (e [Bagequ ge iranspolt Electricité (RTE) sont Implantés sur fa
Coftne . nniss oue ta plan lacal durbansims permetl@ la” condlruction
oy use Bl aiguass & Meole G0 TiEs aue lersion alin que les travaux de
maie Lone o medilidation des lgnes pulssent dlre realisés,

B.S.4 Lad B ANES vE @

La raolamentation da Cimolantation oes constiuclions relatives aux antennes

relale. «° ~c redadennanie mobile pourra &lre prevue dans les articles du
ragisr=s ne a0 dans @ catégone "cunstructions el Installations

NECESI IS X GErvicss publics ou @ntérét collectl” (avant demler alinga de
favirty 5 vt ity da Mrbanisme)
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e Ryl LHES CISPOSITIFS LEGISLATIFS E1 REGLEMENT AIRES
ENCADRANT LES PLU '

C.1. Lz fopcament loglalatif du PLU

La lo; relative & la solidariié et au renouvelleme bains (S.R.U.

La 1ot o7 20001208 du 13 decembra 2000 relalive & la solidarité et au
renostiemarnt Urbains est entree en vigueur le 1% avrll 2001 pour la plupart de
ses rj-'ra!mf;ii'itm: concermant  les ocuments d'Urbanizme (decrets du
27 fiens wdu |,

Celle i a g en place de nouveaux instruments de planification sous la forme
de schémas de cohérance territoriale (SCOT) et de plans locaux d'urbanisme
(PLUY v v g ces, wolbvaman: remplacer les schémas directeurs et les plans
d'occipetion des sols

Les wiincipes ‘ondamentaux auxquels doivenl souscrire les documents locaux
sont descrinals ragrounes au sein des articlas L1110 et L.121 qui opérent la
réécnlre o= Farcwen article L127.90 du code de lurbanisme et ajoutent le
respecl ves princzes du développement durable. ainsi que des nouveaux
phlaetizy tx = i orbanes 21 scciale

L& lul uibanisme el hadltat (UH)

La luf o7 20055330 <0 2 julliet 2005 relative a l'urbanisme et a 'habitat modifie la
struc’_ 10 rlen lczal Pabanisme et précies les conditions d'opposabilité des
differarin dsnupmonts o0 la composent. Elle zlarifie notamment |le contenu du

ler o' me-z-=pont sl do davelonpement durable (FADD) el conforte de ce fait

a i s e iU ethesa par la T SRU La lel urbanisme e! habitat apporte
plusi=, & an sclantationg m cortery fes PLLU ralatives 4 |a taille minimale
gai tr.fana i lee o contrble des divisions des terrains batis et au

chaliuoi,e ae dastinalion uss batimenis axistants en zones agricoles.

Les (oin "anlidapits ot eancuvellement  urbaing” du 13 décembre 2000 et
"urbariaig et aapnal” du 2 julllet 2003 ont placé le développement durable au
CoeLY - ozt o s olenification ¢ il s'agit de mieux penser le
dével s payman] aihen pour gull consomme moins J'ezpace, qu'il produise moins
de v nenen o p et gl s nolidaeirs Bn e versant a6 \ogigues de concurrents

o {ETERN (S TS T

Le ;- W L WUNED L Bel de SEE Ints, constitue un auti] !:-rivilégéé de mise
e Ui oad oo pligees ontoriatae, utummend 30 matidre @urbanisme,
d'hut- i cooe o e it Gconsrnigue @l d'anyironnement.

La cullactivite an charge de elaboration du document d'urbanisme intégre
Pesiior! ' we vod e aiur s pow aefinir le projet communal, sxarims dans
le piote. ©anieg e 2L ta ddveopparoent durzbly (PADD) et décling dans
les sl oo, oo tiu P o projel communal prand @galement en comple
Pereat dila Hos ooty deo s callectivité ¢! doit étee propedtionné 4 ses moyens
B ie. 2ol wls

Elecas & opas o o sizunostin 2t d'une vértable étude environnementale, ce
Pripon wdunl Chsa i < bils Lgied des foontipas déquliibre, de diversité et de
[Eufenat wie | Ervnati @10 S8 TE el |6 cREE Ja Vurtanisme comme moyens, du
di Zlee i, <t Latens o teopeClE les o eniations fongaventales de 'Etat
exphlises e Las echeant cans las dirmctives eritoriales d'aménagement. || est
compativle awee jes diepositione de dotuments géndraux ou secloriels de la
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gompeon e den eyigciivites ocales el de poriee plus jarge Gue ia commune
« scher = 0 whalenca teritoriale ﬁiGDT}, charte de parc naturel régional.g)lan
dg OsrErEmerds ihakis (POU). programme local de Ihabitat (PLH)
princly =lepant

Ala =0 = aorie gl olus opérationnel qus le POS, |2 PLU précise le droil
deg «ols o gt 'mouse en ceuvre des aclions et aperations d'aménagement
souheilées  par le collectivitd en  cohérence avec son  projet. %‘enjﬂu
suppiamentaire du FLU par rapport au POS est de favoriser 1a remise sur le
marche de lrichas el terrains inexploités, la réhabilitation de quartiers anclens
dégraclas  nain qussi dintegrer le traitement des espaces publics dans la
démerche de plarification

C.Z. Ls vontanu du PLU

Le Fool cone cn ditidranies pléces gul is constituent {rapporl de présentation,
preje.  ceamiagsgoemen 5 de  déveicppement urable,  orientations
decsdnicamtnt Taoullatives, raglement, dosuments i‘aphﬁueg- annexes) doit
:;.raduz'.;u gl ssapecter s pinc.pes definie & larlicle L 9211 du code de
urbarbsma,

Les coninones Jungasanillie des différenis documents composant le plan local
d'urbiziieine son. unstssas dans laricle L 1235 du cede de 'urbanisme .

= la b tas s spposable aux permis de construire (en revanche, les
orien 2 oes amdnagamaent 8t le réglement doivent &lre coherents avec Iui),

= der LtiEihen sae wawhag@rhent Tacuiative: sUmposent aux opérations de
COrBlbGlG ] v o3 agement en terma de tonealbilits, est a dive gue ces
OpRredsnt JieBi & Thblu e aspril,

- g coguicent of ses dostinents graphiques s'imposent en lerme de conformite,
c'esi 4 tiea gus wuke (B7%as seront respectdeas strictement

Le costsnn au ) ast déind 3 fanicle R123- 1 du code da 'urkanisme.

T et L o predstiee n Shaond 1B WaGIGET dont e duntenurest prévaaut*—
aluiizx ey arak Loclka ) din Jode de l'duenisme (Les plats locaux d'urbanisme
@hpC B W Gisgonsae olélh se rgard des prévisione economiques ef
dérvwriainius:  w eaciaenl  les  pesoins  fépsriorles en  matiere de
déie s e soonmniyus,  dagrechae,  denénagemant de  lespace,
d'agyvicooweroen g aeotilire social ae habital, de aoinmerce, de transports,
d'ﬁ-‘j =TS ol IO o R :i{,"r'ufl.-'t'ﬁlr

Il g'arlt v nas de deorre la situation demographigue et économique existanle
de 3 v osntine o de wornpier des études ef des données, mais de réaliser un

dia; v hom 1o les beseoins sont mis én relief, Cetie analyse constitue
un #lisenr S corpsissznee essenfiel des différentes composantes de la
cory e e e wuni L& uRd naw pow délaninmer 1z politique
5 ot R A T TSN Ve .a;,--:.;\:r,rité-:. Le dieghosie coniporie natammeant une

a3 S Y oo anlel tes aRdtE creusas ou Waftitolre urbanigé de la
GO " 3
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ozi=myes b mital du owe el de leavionnemeni 1 s'agil d'apalyser les
com, csanies physigues du territolre concarne ; fopographie, climat, hydrologs,
&Coloe  paveanars,  caractélistigues des espaces nalurals el  agricoles,
nuiserces, egues. geston de l'eau, qualité de 'air, L'analyse doit se fonder sur
une bone colnaiszgnes du teritoire. Celle-ci s'appuie sur une observation du
tervitolte el de son @volution afin de déterminer les aspects negatifs el positifs
des sctions dila engagaes. Elle peul également se fonder sur des études et
documaris elstanls lels que les inventaires (zones naturelles d'intérét
acc-'n:.gh}uu. unishoue et floristique (ZNIEFF), les espaces nalurels sensibles,
les sohanas darmanagament el de gestion de l'eau S DAGE). les agendas 21,
leg cratez saviionnemenialas, les plans paysage. les cartes de gestion des
terres naiticolas, =5 sitas insorits ou classés....

La jpion e peasentation expligue les choix retenus pour élablir le projet
dian i sgeluns, = de ddvelopperient dursble, expose les motifs de la
délimitevin ce: wonse, des régles qul v sont applicables (toute contrainte a
Puthieaticn du sel dob dios jusifiee).el des crientationz d'aménagement, || justifie
Mratituion dos sagtewrs ves zones Wbalnas 0 les censtructions ou inatal‘iatl'ons
d'une suredicly suparieurs a J sedll délinl par le réeglement sonl interdites en
application du a) 2 laricls L.123-2. 1l évalug les Incidences des orientations du
pler rar Jenaunnamzaal 2 zgpese i@ manidre dont e plan prend eén compte le
Ui ~= wz ccagnuating gl de sa miss a0 valeur. En cag de modification ou de
rédieig,, | ast oo sth Cnp Fewnosé des nolifs des chengements apportes,

A

qLaurebie

Le 0o oo wanienatsandid g de developpeme

Ce cavuridiy oéhoe e projet polithue d'urbarnisme st .d'ap'lér‘ra ement relenu
POl Srsero® e b coppaane Ldoil e ls "clel ce volie” du PLU, présentant
de S s B seschie 18 projet de la curinuns,

Lee aidtes wotdiméntsd du PLU (orescadons daménagement et raglement)

doven! * ic laleine avad e PAJL st oui changamenl Uiterleur de ca projet
n..:\:'d .J:-'I" & Al |'l-|""rj' L '_"Ll rl-ll.:‘.

Sa delininn pracéde 'stzblissement des ragles lechniques du PLU (méme si
Pladstipn it Clscs s ORbvesE Sia nesesseies poawt fixer les  options
danmdon- ) = ndecessile un adbal en consell municipal (comparable au débat
d'onEmaton oloaenEe .

Leg wemeiil s 5 Gaulgnbat -

Las " wibgans v onengaemant, dotanmmant soue 1@ fonne de schémas
dlamesotrsae L peaan pecinstire & e commune de préciser les conditions
d'arcaragemart ca cartaing quartiers ou gectaurs 4 metire en valeur, réehabillter
U rxc rostopee (ol ober L {20-1 o BL123.301 du cede de Furbanisme). Elles sont
PEY h L I T bt 3000 S aaTer Covelatia S8 eatttey pLblics:

Ella: o shebe o ps gans les quartiers qul connhaissent une évolution
gigni ot 2 g gana iackitabives.

Le rémearg

be vogov o ueinhns i munes urbalnes (U y les zones @ urbaniser (AU), les
ZO5aEL AL o0l t de B L zomeg natureiies ef {orestiéres (N).
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Gz mor waid o een e PADD, les rdgles génsiales el las servitudes

d'utiliszlion ces soie @ l'iniérieur de chacune de ces zones dans les condilions
prévics = Caticla B 1788 du Code de 'Urbanisme, La vocation des differentes

lz'ul’llee' deg 13poadra aux oritéres définis aux articles R 123-4 a 8 du code de
urparisms=

Les cocdn enle qiznnigias au raclement

Pour rie e comnichansion des dispositions du futur plan local d'urbanisme,
outre © rennort de srésentation, le projet d'aménagement el de développement
ducalie Lo Loso o les orientadons damgnacement, le plan lucal d'urbanisme
corips el les docimants graphiques du téglement, conformément aux articles
R |28 1wl it 12312 &6 Coce de MUibanisme.

Jatus o'z gtention sur le falt que lMarticle R.123-11 b) du code de 'urbanisme
dispess que =s dosume=its graphiques du réglement font apparaitre ¢'il y a lieu :
"les seciedrs ol les nécessites du foncltionnemenl des services publics, de
I'hygtors s Lo -enlaeslan eoplre Jew nuisances el de la préservation des
ressou et neiumllas oo lexistence de risques naturels tels quiinondations, (...),
risgues ochheoglyess lustiient que solenl interdits ou soumis & conditions
speol i b oeore uoho g 2| insisltetlong de teule nelure, permanentes ou non,
les 1 solutlnae, dundds, s ollllements, fnizoes et exhausserants des sols".

s e ot b 2 Pattiple RUOT2E412 du code de 'wibanisme que dars les
200=t, AL s clidinent. agisoles qui, 26 cslion de laur Intérét architectural ou
patinuiel, pauvsng @i rebyel

d'usy che con w0, de daslination dés iors gue ce changemsnt de destination ne
r.-:«[:;_n];p.-..n CRec Jenpliliatian, sonl resrésentés sur les doocumants graphiques du
regle it
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L;ac: e B B i
g B 3 byl =

Les articles B 12713 =l B 123-14 du Code de 'urbanisme précisen jes annexes
qui dovanl figurer dars fe plan local d'urbanisme. Elles sont rassemblées sur un
ou plusiaure dotwrants graphiques, sl v a lieu,

EN NE SUN
Er.um:;
| -_{ﬁ.gh;rnanl
! ! cdcil & ZarmgE )
| |
. O uritslimns |
Il d'arignagemar:
| .
o 1 FADD l
Rapport de
- presentation
PLU I
i
.
Le rppposs de présentation :
prezznie je disgnasiic, anslyse [ty rennemal |
nresgnid les conséquences pravisibles du plan sur environnement
o _ supnse o molif des disposiions du reglement &l des angniations
Pas de . il'aminagement
vElauy i —
nesmetive | Le PACD
|L gafimi ln projet communal

vz A se tradwl dans

ol

P L ——

Ll

I e cults vk
sihdphete s dva2 B AT
opipasablas en lerme de oompaiulits

ves onuntations 4 wméragoment

Le rglament fecril el graphigus)
—ohiligaroie .
cahéranl wac te FADD
‘ opposable an terme da confamite

P la Frafet,
P e EEG{etalrg. Gnéral a
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TABLEAL DES SERVITUDES AFFECTANT LE TERRITOIRE <ty
DE La COMMUNE DE CORBEIL-ESSONNES
TYPI:DE LA SERVITUDE LOCALISATION [MPLICATION REFERENCES CORGANISME
{e1 code Alphanumerique) JURIDIQUES I'ES RESPONSABLE DE
ACTES INSTITUANT LA LA SERVITUDE
e | SERVITUDE
[
| Servitugdes  de protection  des.
| monuments historigues (AC!) .
-classem ent - Eglise Si-Spire  {anctenoe| Autorisation  préalable  pour  toute|Loidu 31121913 Service Dépaniemental *
vathedrale} COMSITECIIOn nouvelie, démobition, | Liste de | 540 de I'Architecture =t du
déboisement, trangformation o Patrimoine
. Porte de lancien cloftre St-|modification situés dans le champ de | Arrété minisiériel :
Spire visibilite de |'edifice protége du 30,12.19153
- Eglise St-Etienne _ " ! AgTéte munistene] -
du 29.03.1930
- Ancienne ¢glise St-Jean en|" ! " Asrété mimsteriel i

- mssriplion

Tsle (cad AN LD)

- Bome & fleur de lys o 21 a
Essonnes sur la BN

- Marche couvert place du Comite
Haymon

- Fagade e totures de ls tour
clévatnce des Grands Moulins

du 18.071.2007
Auréte mumsteriel
du22.03 1934
Aréte rmmsteriel
du 1662 1987

Artété miinisténe!
du 3071987




Servinsdes do protection des sites | Rives de Seme

pittoresgoes [AC.2)
~imserption

Obligation pour le propridtaire d'un tegrain
ou d'un jrmmeuble inscrit d'aviser le Prefet
4 mois & lavance de ses projets de
modification de ['éal des sols ou des
bariments extstants

Lol du 02041930
Arrété minisignel du
19081976 modifie
arrété du 26 16 1985

pat

Service Départemental |
de |'Architecture =f du |
Patnimoine

Servitudes relatives Hue
transm:ssions radioéleatniques
-pertur wtions  &lédotromamétiques

PT 1)

—phstacles (PT 2)

Centre d'Eyvry-Préfecture

- Ligison lerszignne
Chenneviéres -Villabe, trongon
[isses-Chennevieres

- Rration henzienne de Lisses

S ——

Interdicthion de produire ou de propager
dees periurbations radioglectriques
|susceptibles de puire a l'explonation du
| centre

Les constructions ue¢ doivent pas dépasser
__ les cotes N.G.F. fixées par décret

ﬁ.. " "

Deécrer du 2502|970

Décret du 23.11,1994

Décret du 15.04 1981

! Ministére de I'Intérieur

France Télécorm:

Servitudes  relanves 4 la| Puits des Canardieres [nstauration de périmétre de protection | Amrété préfecioral Syndicat
cunsenation des ¢aux (AS 1) (Captage n® 257-4-64) autour d'un ciptage d'cay n® 90,2556 du 13 091990 Intercommunal des
Eaux de 8t-Germain-
les-Corbei]
Servitude de halage de 7.80 m a compter | Code du Domaine Public Service de la

Servitudes de  halsze &t de
marchesfed (EL 3)

Propriétés nveraines de lu Seine

de Ja créte de la berge et de 3,25 m pourla
servitude de marchepied

de la Navigaton Inténeure
(Titee [, Titre I Chap I
Lart 15)

Mavigation de la Seme __




| Servituces  aéronautiques  de|ct. plan
dégagenient (T 3) et ¢e balisage |
(T 4) lides & Tadrodrome de

| Bratieny

Les constructions ne doivent pas depasser
les cotes WG F. fixees par décret

Améré mtemmumsténal du
0e.07.1976

Service National
d'Tngénierie
Agroportuaire
Unié Opérattonnelle de |
Velizy-Villacoublay
82 rue des Pyreénides
75970 Pans Cedex 20

| Servitudes relatives aux terruins | L'Essonne
rmverain: des cours d'eau non
domanmizux (A 4)

Obligation de laisseg le passage dans la
limite d'iine largeur de 6 metres.

Articles 215-18 du code de
'environnement

Arrété préfectoral

n® 82,2330 du 30.04, [ 952

Dhrection
Départementale de
I'Equiperment ¢t de

I'"Agriculture

Servitudes relatives aux routes | RN 104 (sections voles express
déwviations | ot seation déviation nord)

CXPIEss at

“m_mmmyﬂn_mﬂzﬁl EL 1), _

Interdiction d'accés & la vore grevant [es
propriétés riveraings,

!

Lol n®69.7 du 22 06,1989
Décrel du 19,08, 1984
arucles L1521, L1522
do code de la voine

rioutiers

Direction
Departemeniale de
I'Equipement et de |

{'Agriculture _

Limizon en eau brute Essonme -|Heu-dil "Chemin des Rontleurs" | Restriction aw droit d'utilisation des sols.

Seine (servijude de passage)

Servitudr relative au Plan del|cf plan

Fréventinn des Risques
d'lmondaton de la Vallée de la
Spine

{section AZ n® 249)

Amété préfecionl
n° 93,4538 du 23,09.1993

Restriction au droit d'utilisation des sols. | Arrété préfectaral n®2003-
| PREF DCL/A3TS di

10.10.2003

Dhirection
Départementale de
'Equipersent et de

MAgricilure |

Dhrection
Départementale de
I'Equipement et de

I'Avmculture
(Bureau des Risques
Marurels at
Technologiques)

— —— -
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REPURLIQUE FRANCAISE

PECISION DU IRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSANT FS

282013

NOEI OO T8 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Decision designation et provision

Vi enregistrée le 21003713, Tu lettre par laguelle le Muaire de la commune de Carbeil
I=ssonne demande la desipnation d'un commissaire engueteur en vue de proceder 4 une
enquéte publigue avant pour ohyet:

Lo proget di Plan Local d'Urbanisme de la commune de Corben-Essonnes |
S le codi de Menvironnement

Vi e canle de 'urbanisme

DECIDE

ARTICLE | Momsicur Damel SOMARIA est designé en qualité de commissare engueleur
fitulaire pour I"enquéte publique memionnee ci-dessus,

ARTICLE 2 ‘Mopsiear  Jean-Pierre BELLEC est designe en qualite de comnnssare
erguetenr suppleant pour I'enguéte publique mentionnée ci-dessuy

ARTICLE 3 ' Lu commune de CORBEIL-ESSONNI= versera dans le délar de 135 jours, i la
Caisse des dépaits e consignitions - Dircetion du hancaire réglementé, pestion
du fonds Jd’indenvmsation des commissaires enquéteurs, 15, quar Anatole
France 75700 Paris 07 SI' - compte 1™ 40031 00001 0000279168 1" 64, une
provision d un montant de 1000 euros,

ARTICLE 4 Pour les besains de Penguéte publigue, le commissaire enquéteur est antonsé a
utiliser son vehieule, sous réserve e satsfare sux conditions prévaes on
matiere dussurance. par la législation en vigueur

ARTICLE 5 Ly présente deécision sera potifice au Mare de o commune de Corbeil-

Essonne, 8 Monsieur Daniel SOMARIA. o Monsiear Jean-Prere BELLEC. et a
I Cunsse des depors ¢ consighations

Fait i Viersailles, le 200032013

“Le Préswdent.




- Arrété du Maire de Corbeil-Essonnes

N® E13000042/78

ANNEXE 3

77



L@ e oul PRt

(W TIRR=S ST L R SR T

Pt ARRIETE N0 3/ 646
REGIS TRE DFS ABRETES DL MAIRFE

PRESCRIVAN | LENQUIET L PUBLIGUE LN REELATIVE AL PROIEL DE PLAN
LOCAL D'URDBANISME ARRETE ET AL PERIMETRE DE PROTECTION MODIFIL
DES MONDMENTS INSTORIQUES

Le Mare de Corbeil-Essonnes,
Vu le code genéral des collectivités erritoriales,
Wu le code de 1 Urbamsme: et noamment les aricles L1230 el B.123-19,

Vi le cade de Eoviromement, e hotamment les articles 11231 et suivants, B-133.] «
suivan!s;

Vu e code du Patrimerne, et notamment Variele 1621230

Vu b détibeération du conseil municipal en date du 13 décembre 2005 approvvant fe plan focal
d urbantsme (11

Vu la dehiberation du conseil municipal en date du 12 tévner 2007 relative & lamise en wovre
d'une procédure de révision du P.LU et a la déimtion des modalitds de concertation,

W i déliberation du conserl mumcipal en date du 17 noyvenibre 2008 ayant areété le projet de
Pl

Y Parréte du maire n* 2009-171 en date du 15 févner 2009 prescrivant une enguéte publigue
pour fa révision du P L

Vi le rapport et 1es conchisions (u commissaire-cnquéteur en date du 26 maj 2009,

Vu la décision de ne pas poursuivie jusqu’a son tepne la révision du PLL iniuée (¢ 12
février 2007,

Vu la delibération du conseil mumerpal én date du 22 feveier 2000 relative a la reprise de |a
procédure de revision du P en cours et an lancement une nouvelle révision générale,

Vu ta deliberation du conser! murmcipal en date du 12 décembre 2011 relative au débat sur les
grientations eenerales du projerd amenapement e de développement durable (P A DD de (o
eévigion du P

Vil débibération du congesl mumcpal en dae du 19 novembre 2002 emettant on avis
favarable sur [a proposition de pénmete de protection modifié des monuments historgues.

Vu la délibération du consell municipal en dme du 25 Tévrier 2003 tiram le hilan de la
coneertation,
YV la délibération du conseil municipal en date du 25 [évrier 2013 mrémgu le PLAL

a il na babglad =

Touss les courriers sont & adresser 6 Monsiewr e Maire |2 - Uy Donirdle de I,.r.‘:lgﬁm"""
Hétel de Ville = 2, ploce Galignani = ¥1108 Corhaﬂ Essaonnes Cedex © Tél - 01 40 89 ?l ?’? @ an ;01 60 ?? 7101
hitt: //wvew corbait-essannes. fr i M"ﬁ Tﬂﬂ



Le dossier d enguete sera depose et consuliable au cenire adminisimail), senvice Slade
urhames, 11 ovenue Dacblay . 91100 CORBEN -ESSONNES, pendant trente deux joun
cotsdeutils auy Jours ¢ hentes habituely d'ouverture de la Marie, du mereredi 3 pmn 2015w
saredi 6 jullet 2007 inelus, sort les hundi. mardi, mercredi et vendredi de 8ha3 4 12000 er de
L343 a0 07005 es jeud) de 1305 G 7hS uniguement et les samedi de 9 Tra 12000,

Chacun pourra prendre connmssance du dossier denquéte el cansigner éventuetlement ses
nhservations swe le regstre d'engquete ou les adresser par comespondance auy eommmissaie-
enquétenr d L mairie. 1] avenoe Dacbloy, 91100 Corbeil-Fssonnes. Tles seromt joimtes il
registre o engueéte e lenues & fa disposition du pulilic

lLes observations dermtes on orales du public sont également regues par le commissure
enquétenr au hew, jours et hewres fixes a Pardicle 3 clu présent armétd.

Article 7 A lespiration du delai de lenquéte prevu 4 laruele 17, le Mare de Corbel-
Essonnes transmetra au commissaire-enguércar le dossier d'enquéte publique assort, [e cas
échéant. des documents annexés.

|2 registre sen signe e clos par le commissame-enguéteur,

Le commissaire-enquéenr communigue dans les huit jours e proves-veshal de svnthicse au
responsable du projet

Le responsable du projer dispose dlun delai de quinze jours powr produite ses ohservations
eventuelles.

| & commissaire-enguetenr dispose ¢ un dékal de trente jours. 4 compter de la die de clowre
de "enguéte. pour transmetire au maire de la caommune le dossier avee son rapport et dans un
document separe. se& conclysions motivées.

Article 8 1 Une copic du rappert et des conelusions do conmussaire-enguetenr sern adiessee a
Monsteur 1¢ Président du Tribunal Adoministrabil de Versailles et a Monsiewr e Prefer de
I"Essanne

Pendam wn dn g compter de da dae de elowre de Pengoéte, le public pourra consulier [a copie
du rapport et les conclusions motivées du commmissaire-enguéteur i la mairie de Corbeil-
Essonnes

Le rapport e les conclusions motivées du commissmire-enguéteur seront publhies sur Je siwe
imternet de la commune . i cwwaw corbeil-essonnes.com

Article ¥ ¢ Tl gyvis au public. portun les indications contenues aux articles préecdents, sum
publié, en caractéres apparents, giinze jours at moms avam le debut de Fenguéte. e rappelé
dang les huit premiers jours de celle-ci. dins deuy jourmaus régionans ou Jocaux diffuses dans
le département de " Essonne

Une copue des avis publics dans lo presse sern annesce au dossier soumis 4 enguéte des leur
pariting,

Cninze fours at mains avant b ouvdeime die Fenguete o dorant oute Tn duree de celfe-cn e
avis serd alTiehd O ke mwrie de Corhvil-Essonnes ef diffuse sur le sate internen de lesille. e
avis serd publie sur fes panneaus d i Tichage du cenire administraid el des mames minexes Jo
ld commune.

ez L P (RS

30 AVR 0T



Vi la décision n” EI13UODUA278 en date du 26 murs 2013 ¢ Lo déeision rectificative en due
du 19 avril 2005 de Mounsreur le Président du Fribunal Admmisteant de Versailles désignan
Mumgieur Dante! SOMARIA en quolité de commissaire-cnquétenn titulaire of Monsieur fean-
Pierre BLLLEC en qualité de commissare-enquéleur suppléan.

Vi les preces du dissicr dencguéte publique relative au prajet de Plan Local d'Urbanisme el
au projel de Périmeétre de Protection Modifié des Maonuments Historigues,

Aprés concertabion avee Monsieor Daniel SOMARIA en saqualité de commissaire-enguéicur.

Sur proposition de Monsicur le Maire.
ARRETE :

Artiele ler ¢ Il sera procéde 4 une enguéte publigue umygue pour ine duree de 32 joury
consecutifs, du mereredi 3 juin 2003 au sanmedi 6 juilled 2005 tnclus, sur le projet de plan local
d'urbamisme arrete le 25 levner 2003 et sur le projer de perimelre de prowection modifie dos
monuments historiques soumis pour avis au eonseil mumcipal le 19 novembre 2012

Article 2 : Monsicur Daniel SOMARIA, technicien supéricur de maitnise. a ¢ désignd en
qualité de commissare-enguéienr ttalarre. Eoocas empechement, 11 ser remplace par son
suppleant, Monsieur lean-Pierre BELLEC. diplomeé de I"'ICH, section expertises.

Article 3 : Monsieur Danel SOMARTA, commissaire-enguélear, ou en cas d empechemen
som suppléant, recevra au siege de engquéte publigue sltoé aw centre administran? de Corbeil-
Essonnes. service des ¢tudes urbaines, 11 avenue Darblay, 91 100 CORBEIL-ESSONNES. los
juurs et horajres suvants

- Je mercredi 3 quin 2013 de 9 kOO 4 1 2100
e jeudi 13 juin 20035 de 14h15 4 17013

- le vendredi 21 juin 2013 de Y00 a 12hUn
- le lundi 24 juin 2013 de 14h00 4 1 7h00

- e samedi 6 juiller 2013 de 9h00 & 12h00

Il n”est pas prevu de reunion & infonmation e d*¢change.

Artiele 4 : La personne responsable de (o révision du Plan Local & Urbanisme e de la
wodification du Perimetre de Protection Modifie des Monuments Historiques aupres de
laguelle des informanons peuvent éie demandées est la commune de Corbeil-lssonnes
représentée par som Maire. Monsieur Jean-Pierre BECHTER, 2 Place Gabigrnanm - 91100
Corbeil-Essonnes.

Article 3 @ Lautorite competenie pour prendre Frodecision copeermany fe Plan Local
d*Urhapisme ¢ Je périmitre de protection modilie des monuments historigues est e conseil
mrnicipal de T commune de Corbeil-Essonnes

Article 6 Le dossier soumis a enquéte publigie est composé. dune parl, du proger de P11
arréte le 25 fevper 2013 et dTautre part. du dossier Jde périmétre de prtection modifie des
munuments songues soumis pour avis au consell munieipal le 19 poverbre 2002 ains
gu'un registre dengudte A lewillets non mobiles, coté et paraphe par le commissaire-
enquéteur,

Transmis en Prefectuie.

Four conlidle s Legalis

i 30.A, 2008



Article Tz Foote persomie pents sur sa denanmde eorie era ses frms. oblenr conpmanicaton
du dossier d'enguere pubhque aupres du Maire de Lorbeil-Essonnes des la publication de
Iupréle d"ouverture de 1enguete

s absersatons Ju publiv sont consultables et commumcables aus frais de T personne g
en Fat Tn deminde pendant loute 1o durde de Pengule

Artiete 11 « Monsicur le Maire de Corbetl-Essonnes ¢t Monsieur le commissaire-enguéicur
sont charges, chiacun en ce gun e concerne. de Nexecution du present arréte qui sera soumis a
contrile de légalité de Monsieur Je Prétet de )" Essonne et serd publie ab recuei] des actes
administratds de la commune.

Article 12 e present arréte sera adresse a Messieurs le Prelet de |"Essonne, le Présidem du
Tribunal Administrand de Versailles. le commissaire-enguéleur,

Fan g Corbetl -Essonnes, JOAVR AW

-

v

- »F

Transrue en Prafsoiure
ay

o controle e Lagat

e ORI

i
e
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REPUALITERE FHANT & jop
pESARTEMENT BIE L ESS e

P el

Li MAIRE

Afpure surme prv
Madnse VIEENE

Serpice Eludes Lrdmines
el : [B/APREACVI.CA
TEL O0.e 83,070,771

PREFECTURE DE L'ESSONNE
Boulevard de France
91010 EVRY CEDEX

OBJET : Certificat d'affichage
P 3

Monsieur le Profet,

¢ vous prie de bien vouloir trouver ci-joint, le certificat d'aftichage comeernant
l'arrété du Maire n®2012/589 du 25 avril 2013 prescrivant |'ouverture d'une enquéte
publique unique portant sur le projet de Plan Local d'Urbanisme arrété le 25 février

2013 et sur le projet de périmétre de protection modifié des monuments historigues.

Je vous en souhaite bonne réceplion et vous prie d'agréer, Monsieur le Prefet,
I'expression de mes sentiments les meilleurs,

Tous les courriers sont o adresser & Monsieur le Maire »
Hélel de Ville = 2, place Galignani * 91108 CorbeilEssonnes Codax = Tél : 01 40 89 71 79 = Fax : 01 6089 71 01
http:/ /www.carbeil-essonnes. fr



CERTIFICAT |

Je soussigné, Jean-Pierre BECHTER, Maire de la Ville de Corbeil-Essonnes, certifie
avoir fait afficher aux lieux ordinaires d’affichage et de maniére continue, un avis au
public faisant connaitre [‘arrété n°2013-626 prescrivant Vouverture d'une enquéte
publique unigue portant sur le projet de Plan Local d'Urbanisme arrété le 25 février

2013 et sur le projet de périmetre de protection modifié des monuments historigques.

Cet avis a fait I'objet d'un affichage quinze jours avant le début et pendant toute la
durée de I'enquéte publique, soit du 21 mai au 6 juillet 2013 inclus et a été diffuse sur
le site internet de la commune.

De plus, une premiére insertion de cet avis est parue 15 jours au moins avant le début
de l'enguéte el une seconde dans les 8 premiers jours de l'enquéte dans deux
journaux focaux :

v Le REPUBLICAIN - le 16 mai 2013 et le 6 juin 2013
v Le PARISIEN - le 15 mai 2013 et le 6 juin 2013

Le présent certificat est établi pour faire valoir ce que de droit

Pour le Maire et par délégation
tvain DANTU
joint au Maire
délégué a l'urhanisme, aux travaw!
3 Eﬂgﬂt}m de i unirie et des

=



AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE UNIQUE

RELATIVE AU PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME ARRETE ET AU PERIMETRE DE PROTECTION MODIFIE DES
MONUMENTS HISTORIQUES

Par arste 0 2000626 o date du 30 wvril 2013, Monsienr be Mare a prescrin Pouverture d"uoe enguéte publique uiigue pour une durée de 32
jours consgeutifs, du neereredi 5 juin 2003 av samedi 6 julllet 2003 inclus, pottant sy e projet de plan ocel Q" urbanisoe @iée 12 23 Bvne
203 et sr e projet de pénmétre de protection modilié des momments

Monsicur Damel SOMARIA & éré désignd en qualité de commissane-enguétenr Hitdaire En cas. d'empéchement, il serd reonplace par son
suppéant, Monsieur Plere BELLEC,

e commissmre-enquétew, ol en cas d'empéchement son suppléant, recevea au sidge de 'enquéte publique situé au centie adiministratif de
Corbeil-Essonnes, Servics des Erudes Urbaines, | | avenue Darblay, 91100 CORBEIL-ESSOMNES, les jours e horaires suivants ;

- Mereredi 5 juin 2003 de Yhi & 1200

= Joudi 13 juin 2002 de 14015 § 1ThiS

= Vendredi 21 juin de 900 & 120
Latcdi 24 juin de 14hii & 1 Thid)

- Samedi & juillet 2003 de Fhi0 a 12000

Lt perstimte responsable i pojet auz:rés e laquelle des infarmations peuvent ére demapdées est L commune de Carbeil-Essonnes représentee
par son Maire, Monsieur Jean-Pierre BECHTER. 2 Place Galignani - 91 100 Carbei |- Essonnes

Le dossier soumis 4 r.'l'l_qulétﬂ publigue est compose, d'unie part, du projet de PLUL aerdld par le consedl mumieipal le 25 féviier 2003 et d'aumre
part du dossier de perinetne de protection modifie des wonwments Iistoviques ainsl gu'un regisire denguéte 8 fewllets non pobiles, edte e
paruphe par le commissaire-engueieur.

Le dossier d'enguéle sera dépose o conssiltable au centre udummstanl. service des dludes urbaines, |1 avanue Darblay, 91100 CORBEL -
ESSCONNES, pendant trente deux jours comseeitifs aux jours et heures habituels d'ouverture de bs Mairie, du mereredi 3 juin 2013 au sumedi 6
jullet 2003 mels, soit les lundi, mard, meroredi et vandredi de 85 3 12000 et de 13045 & 17Th15, Jes jeadi de 13045 8 17h 15 uniquement et les
samcdi de 9 W00 & 12800

Chaeun povrra prepdre connaissance do dossier d'enguéie el colsigner éventuetlement ses observations sut le registre denguéte ou les sdresser
par eorespondance au commissaire-enduétent i [ maine, | | mvenue Dachluy. 91100 Corbedl - Essonnes. Elles seront jhintes au regisire o ‘enguéte
al tentes i ba dispesstion du public.

Les abservations scrites ou otiles Ji public sont dzalemen reques par le commssmre enguétenr au liew, jous ef heores fixés cl-dessis

A Vexpranon du déla de Vengquile, le Maire de Corheil-Essonnes transmettra s comimissalie-enguéteur le dossier d'enguéte publigue assoni, le
cas dchéant, des documents annexes,

e regisire sera signe b clos par le commissaire-gneguéteur.
Le commuissaire enguéteur communigue dans fes hoit jours te proces-verbal de synibése au responsable dy projel
Le responsable du projed dispose o ‘un délas de quinze jours pour produtre ses obsurvations dyentuelles

Le commissaire-enquéteur tispose d"un déla de wwente jours, & compier de 1a date de elature de 'enquete, pour iassmelire a maiie fe dossier
avec son rapport dl, dang un decument sépard, ses ganclusions mativées.

Pendant unt an & compter e o date de eldtome de Venpguéte, fe public poura consabter 1) copie du rapport ¢ fes conclusions motivées du
commissae-enguétent 1 1 mairie de Corbesl-Essonnes

Le rappont el les convlusions mofvées din exmimissare-engquéteny seronl publiés sy ¢ site mlemet de [ compmme It A, corbeils
EEEUINES. OO

U avig gupublic seen publie, e crrnciéres Apparents, quinze jonrs au meimns avant e débun de Venguete, et mppele dans les hon premiges jours
dhe celleel, dang dess journany régionaux ou locaux diffuses dans le déparement de I"Esspnne.

Luinze jours ay moms avant 'ouvertuee de epguéte ef dovant loule b durce de celle-cr, cot avis sern aificlé & Ly mamie de Corhenb-Egsomnes
lifaise sur le site mternet de fa ville. Cet avis sem publié sy les pannesus d'ulfichbge du cemre admimisiatit ef des madries annexes die In
AT

Fowie personine pent, sw sa demande cerite et 3 ses frars, obtenir communication du dogsier 'enquéte publique auprés de Monsiew le Maite de
“arbed-Essonnes, déy 1o publication de arréid d ouverture de enguéte.

ses observations du public sl consullshles et commupicables aux fems de i personne gue en fait ls demande pendant toute Iy durée de
"enuete,

Fait i iCorbgl-Essonnes, 1a 13 mal 2053
e Maire
Jean-Plome BECHTER
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PROCES VERBAL

DE
SYNTHESE DES OBSERVATIONS ET COURRIERS

RECUS LORS DE L'ENQUETE PUBLIQUE

DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA VILLE

DE CORBEIL -ESSONNES

Du 05 JUIN 2013 AU 06 JUILLET 2013

Adressé 4 Monsieur lc Maire de la ville de CORBEIL-ESSONNES

(a I'attention de Mme Vierne bureau de l'urbanisme)

Apres la cloture de 'enquéte publique le 06 (ulllet 2013, e vous prie de bien
vuuluir mie lransmettre en retour les réponses apportees au diverses observations, mails
et courriers recus ou mentionnees sur le registre et remis au commissaire enguéteur

Concernant le registre NY1 [ dont vous possédez [es plivtocepies des orglnauy)

1 /Observations

Le 21 juin 2013
- Association « les residents du quartier de la poudrerie » qui demande (ue la zone du
moulin Huteau el des garages attenants solent maintenues en zone Ul

- Mme Jocelyne Franjon , 54 rue st lazare 91100 Corbeil-Essonnes, qui indique « il est
dommage que Mr le commissare ... page 03 registre 01) & la protection et la
réelle mise en valeur des berges de |'Essonne y seraient plus raisonnable (page 04 et 05
du registre 01).

Le 24 juin 2013
Mr Bernadat Christian, 78 bis chemin de |4 Ferie Alais & Corbell, qul demande le

déclassement de la zane BPS classée en zone Naturelle en zone constructible |, située
chenun des Longaines.

Le 02 juillet 2013
- Mr et Mme Goachet, qui indique « Nous habitons au 137 bd John Kennedy & Carbeil

Essonnes, ¢est une parcelte de 5 pavillons........[page 07 registre 01) 4 prises si le PLU
devient conforme a la concertation publique (page 07 du registre 01).



- Mr Dufournaud Laurent, 137 bd Kennedy, qul indique « Monsicur, at pris
conniaissance des propositiahs failes pout la révision du Plan bucal J'Urbanisme
et .......[page 10 du registre 01) 4 Au vue de tous ces éléments.......en espérant avolr
attiré volre attention, vedillez agréer | monsieur mes sinceres salutations J(page 11 du
registre 01)

Le 03 juillet 2013

- Mme Leipp Valene. 54 avenue Carnot Corbell-Essonnes, qui indigue « j"habite depuis
2005 ce qui est pour moi et ma famille un havre de paix............{page 08 du registre (1)
a |e remercie par avance la mairie et son mediateur de leur écoute bienveillante et
respectueuse (page 08 du registre 1),

Concernant le registre n® 02 (dont vous possédez les photocopies des originaux)

1 / Observations

Le 05 juillet 2013

- Mme Prades, 39 allées Arisude Briand qui indigue « Depuls plusieurs années, nous
constatons dans tous les quartiers ........(page 02 du registre 02} & alars gue
complétement bitumees et servant de parkings a vaitures (page 03 du registre G2,

Le 06 juillet 2013

- Mr Jobard Philippe, 35 rue Jeanne d'Arc Corbeil-Essonnes qui indique « je refuse
d'habiter ie sectewr du laminoir én zone UH, || fautla garder en zone UL, cordialement

- Mme Anne-Marie Marson, qui indique « nous demandons gue soit mis fin au saccage
de la ville ......(page 05 du registre 02) a nous demandons que les familles
expropriees soit relogées de fagon digne ou indemunisees (page 06 du registre 02).

2/ Courriers et mails enregistrés sur le registre 01 et 02

Le 05 juin2013

- Mairie de Villabe, gui adiesse un courrivr gu commissalre enguéteur et qui appelle qui
une réponse des services de la Malrie.

Le 07 juin 2013

- Mr Alain Miglos adresse un émail au commissaire enquéteur qui appelle une réponse
de la part des services de la Mairie.

-Mrs Vallet, Tamponnet, Mme Sulcas, Mr et Mme Peireira, Mr Hervier, Mme Bitan (tous
domiciliés dans le secteur du boulevard John Kennedy & Corbeil-Essonnes qui
souhaitent contester le présent projet de PLU qui réduit considérablement la



constructibilite de leurs parcelles de terrains respectives et demandent de bien vouloir
redulie cos contramtos {projet etude de la société APRIM 360).

Le 13 JUIN 2013

-Mr Jean luc Combrsson, qui adresse un courrier au commissaire enquéteur sur le site
du Moulin du laminoir qui appelle une réponse de la part des services de |a Mairie.

Le 24 juin 2013

- Mme Claire Chamont, qui adresse un émail au commissaire enquéteur relatil au
Moulin du Laminoir et qul appelle une réponse de la part des servic e de la Mairie.

Le 28 juin 2013

- A S.CE qui adresse un courrier au commissaire engquétenr et gui appelle une réponse
de la part des services de la Mairie.

Le 30 juin 2013
- Association Mieux vivre Bas Coudray /Bas Vignons représenteée par sa présidente Mme
Bacon qui adresse un courrier et qui appelle une réponse de la part des services de la

Matrie.

Le 01 juillet 2013

- Mme Martine Giansily, qul adresse un émail au commissaire enquéteur et qui appelle
une réponse de la part des services de 1a Mairie |

Le 02 juillet 2013

- Mr Bacon, qul adresse un émall au commissaire enquéteur et qui appelle une réponse
de |a part des services de la Mairie. (doublon avec celui du 30 juin)

Le 03 juillet 2013

- De I'Association Corbeil-Essonnes Environnement qui adresse un courrier 3 Mr |e
Maire de Corbeil Essonnes avec copie au Commissaire-enquéteur. Representé par son
président Mr Claude Caombrisson, cette association émet un avis sur le PLU de 1a Corbeil
Essonnes al'aide d'un courrier de 26 qui traite des dilférentes questions et qui appelle
une réponse de |a part de la Mairie.

Compte tenu de la généralité des questions posées, par 'association Corbeil-Essopnes
Environnement il sera apporté une réponse globale a 'ensemble des administrés ayant
fait part par email, courrier et petitions qui se presentent au titre de cette association.



- Mme Bernadette Decourty qui adresse un émail au commissaire enquéteur en tant que
membre de 'asseclation Micus vivee aux Bas-Coudray/bas vignons, qui appelle tiw
réponse de la part des services de a Mairie

Le 04 juillet 2013

- Mr et Mme Casteres | 141 bd John Kennedv qui conteste le PLU et qui pose des
questions au sujel du PLU courrier de 05 pages.

Le 05 juillet 2013

- Agence d'architecture Thierry Lanctut, gui adresse un courrier (9 pages croquis et plan
d'ensemble) au commissaire-enquéteur at qui appelle une réponse des services de la
Mairie

- My et Mme Coulon, qui adresse un courrier et un émail (4 pages) au commissaire-
enguéteur qui pose des questions et appelle une réponse des services de la Mairie,

-Mr et Mme Paul Dayani qul adresse un courrier au commissaire-engueteur et gqui
appelle une réponse des services de la Mairie,

-Mme Hélene Pavamani, qui adresse un courrier au commissalre-enquétewr . qni appelle
une réponse de la part des services de la Mairie

- Association des riverains du Boulevard Kennedy et des rues adjacentes, qui adresse un
courrier de (2 pages associé d'une pétition de 106 signatures de rwerains qul
soutiennent la position de ['association

- STIF, qui adresse un courrier au commissaire enquéteur sur deuy projets de transports
en tant que maitre d'ouvrage relatifs au T Zen 1 et T Zen 4 qui souhaite une réponse de
la part de la Mairie.

-Mr et Mme Raffard, qui adresse un courrier relatif au site du Moulin du Laminoir et qui
appelle une réponse des services de la Mairie.

- Mr et Mme Dehray Patrick qui adresse un couprier relatdf au site du Mowlin du
Laminoir et qui appelle une réponse des services de la Mairie.

- Mme Lydia Alzetta epouse Gorgen, qui adresse un courrier velatif au site du Moulin du
Laminolr et qui appelle une reponse des services de [a Mairie.

Le 06 juillet 2013

SALCE Assoclation Intesconumunale du « Cirgue de VEssonpe » repreésenteé par son
président Mr Alexandre Seijo, qui adresse un courrier a la Mairie de Corbeil-Essonnes
avec photocopie au commissaire-enguéteur sur le PLU et principalement sur le « Cirque
de I'Essonne » et qui appelle une réponse de la part des services de la Mairie.



- Contribution du Frant de gauche, plusieurs courriers émanant des adheérents de cetre
association sont adressés ay commissaire engultour et qui appelle dne véponse de la
part des services de l4 Mairie,

- Mme Daniele Ridou, qui adresse un émail avec un courrler en piece jointe au
commissaire-enqueteur et qui appelle une réeponse des services de la Mairie.

-Mr Gilles Pommier, qui adresse un émail et qui pose des questions relatives au PLU

Mme lsabelle Richard qui adresse un émail au commissaire enquéteur et qui appelle
une reponse de la part des services de Jii Mairie,

Concernant les questions posces par les différents PPA

Voulez vous me communiquer le tableau récapitulant les guestions posées et les
rEponses apportees oy en voie de 'étre par les seryvices extérieurs et les services de la
Mairie,

PPA Concernes

SIARCE,
- ETAT,
- Agence régionale de la Santé,
- Unité de soutien de l'infrastructure de la Détense de Villacoublay,
- GRT du Gaz,
- ARF,
SNCF,
- Port de Paris,
- Conseill Général,
< CClde 'Essonne,
- Académie de Versailles,
< Voie navigable de France,
- Corbeil-Essonne-Environnement

Conformeément a la réglementation en vigueur vous disposez de 15 jours i compter de la
réception de ce Proces Verbal de synthése pour me communiguer les éléments de
repunse.

Voulez vous avoir Famabilite d'accuser réeception de ce PV par retour de mail,

Cardialement

Daniel SOMARIA, commissaire enqueteur sur l'enquéte publique du PLU de Corbeil-
Essonnes

Le 15 juillet

Signe SOMARIA
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DEMANDES FORMULEES LORS DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Document
date référence concerné par Modification demandée réponse
modification
REGISTRE 1
OBSERVATIONS
Association les
21.06.2013 rasidents du Demande que ia 2one du moulin _._E.m_m: Avis favorable de |a commune
quartier de Ia RN et des gamges attenants soient maintien de |a zone UL
poudrerie maintenus en zone UL
Le PLU 2005 a-t-il été communiqué aux
21.06.2013 habitants HareFu
Les constructions sur Kennedy sont lis
conformes au réglement UB de 2005 | Hors PLU
(erreur c'était UE)
La trame verte et bleue évoquée par le PADD va étre
developpée dans le rapport de présentation et
Rapport Demande de prise en compte du __qumm. par un document graphique. En effet, grace
corridor écologique a la présence de la vallée de la Seine, la commune
compte un corridor majeur comprenant le fleuve et
ses coteaux boisés.
Mme FRANJOU Cette zone UB correspond & une zone UEL au PLU de
2005,
La réunion de quartier du 5 mars 2012 précisait la
suppression de la zone UE au profit de la zone UB
Zone UB face a la gare de Moulin galant | (résidentielle mixte dense) afin de créer une zone
zonage n'a pas été évoqué en réunion publique | avec des régles adaptées et diminuer la densification

Trop dense

- baisse a 40% de l'emprise au 5ol + emprise
supplémentaire pour les commerces & RDC

- hauteur diminuée (R+2+ attique ou comble)
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Site de la papeterie trop dense -
probléme de circulation

Le site de la papetere fait I'objet d'une Orientation
d’Ameénagement et de Programmation (OAF) dont la
finalité est d'encadrer 'aménagement de ce site élargi
au secteur Pom'chou

L'OAP definit la ligne directrice & suivre dans la
conception du projet, notamment au travers du
schéma d'orientations qui fixe les grands principes de
voirie, de circulations douces et de localisation des
différentes fonctions et met en avant la volonté
d'organiser le gquartier autour de I'Essonne, avec le
principe de restauration des berges, mais aussi avec
la localisation d'espaces fédérateurs a proximité de la
riviére : espaces verts, commerces

Berges : dispositions réglementaires pour interdire les

réglement Protection et mise en valeur des berges | constructions nouvelles de part et d'autre de la rive
dans une bande de 6 m
. Défavorable — la parcelle est en zone verte foncée au
Demande |le declassement de la parcelle : Detd
24.06,2013 M. BERNADAT zonage B> 5 - Chemin des Longaines _..W,UE_”, EME ailleurs la q__ﬁ est wEEﬁE.E: de
Transformer une zona N én UH ensem des parcelles mitoyennes et souhaite
conserver cette zone naturelle (N}.
M. & Mme
137-141 boulevard John Kennedy : =
GOACHET zonage demande 3 ce que le zonage UB. soit Avis favorable les 5 parcelles inscrites en UH
2.07.2013 mainteny et non une zone UH passeront en zone UB.
M. DUFOLURNAUD
3.07.2013 B La zone UB correspond a une zone mixte, accueillant
Avenie- Caerice ~PassaRs ol B, 08 & la fois du pavillonnaire et du petit collectif, de
0,5 a 0,80 et emprise au sol a 40% Ihabitat et des activités. Ce it 2 o
Mme LEIPP Zonage/réglement Trop dense — compromet la tranquillite ; 2 ARVITES. UF Sepuh Sithe 8 PG
_ i de la gare, sert de lien entre le centre Corbeil et le
du guartier — demande & ce que ca tre Ees ot & b fo
reste pavillonnaire centre onne et a vocation a se renforcer,
REGISTRE 2
OBSERVATIONS
5.07.2013 C'est bien dans cet optique que la nouvelle révision
Mme PRADES Demande fa fin du saccage et | du PLU a été lancée en 2010. Clest une réflexion

urbanisation galopante

globale et concertée qui a été menee, accompagnée
d'études specifiques complémentaires, afin de doter
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la ville d'un document d'urbanisme qui, partant de la
situation actuelle et en intégrant des contraintes
souvent  contradictoires, soit  Vexpression  du
développement harmonieux et équilibré du territoire
communal, d'un urbanisme a visage humain voulu
par l'ensemble de la collectivite.

Créer des parcs de stationnement
suffisamment dimensionnés et miewx
localisés

L'étude réalisée en 2012 a mis en evidence [a
problématique d‘une mauvaise utilisation de l'offre de
stationnement qui est surchargée par les pendulaires
(et plus particuliérement les utilisateurs du train). Par
ailleurs, les secteurs payants sont trop limites.

De maniére generale, l'offre est déséquilibrée par
rapport a la demande. 1l existe cependant des parcs
de stationnement aux alentours de la gare et 785
places gratuites et payantes sur la voirie.

Un parc de stationnement de grande capacité est
actuellement en projet au niveau de la gare routiere.
D'autre part, lobjectif est de repositionner les
capacités de stationnement au plus prés des besoins,
afin de permettre un partage de |'espace public pour
tous et d'assurer I'animation urbaine de la ville.

Imposer aux promoteurs la création
d'espaces verts

Article 13 impose des pourcentages de la surface de
la parcelle & traiter en espace vert permeéable :

Zone UB, UC, UK 30% minimum

Cette disposition s'applique aussi bien aux particuliers
qu'aux promoteurs,

Entretien du patrimoine bati

Hors PLU, Le lancement d'une Opération Programmee
d’Amélioration de I'Habitat intercommunale a été
approuvé lors du dernier consell municipal du
12.07.2013, pour rappel, la ville consacre 24 miliions
en section d'investissement pour les opérations
d'équipements au titre de son budget 2013.

Obligation pour les constructeurs de
remettre en état le domaine public
apreés les travaux

Hors PLU

Suppriession de la zone N pour les
Aliées Aristide Briand

Avis defavorable —
L'inscription des allées Aristide Briand en zone N
rait effectivement stonnante compte tenu de sa
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quasi impermeéabilisation totale. Cependant, la ville,
par ce zonage, affiche sa volonte forte de compléter
le réseau d'espaces verts & |'échelle de la ville et de
transformer ces allées en recréant un espace vert.
Enfin, cette nouvelle zone N ne saurait e regardée
comme une compensation.

6.07.2013

M. JOBARD

zonage

Demande que la zone du moulin Huteau
et des ogarages attenants soient
maintenus en zone UL

Avis favorable de la commune — classement en zone
UL

6.07.2013

Mme MARSON

Demande la fin du saccage et
démolition du patrimoine bati ancien

Cest bien dans cette optique que la nouvelle révision
du PLU a été lancée en 2010. Cest une réflexion
globale el concertée qui a été menée, accompagnee
d'études spécifiques complémentaires, afin de doter
la ville d'un document d'urbanisme qui, partant de la
situation actuelle et en intégrant des contraintes
souvent contradictoires, soit l'expression du
développement harmonieux et équilibré du territoire
communal, d'un urbanisme a visage humam voulu
par I'ensemble de la collectivité,

Etude complémentaire menée ; inventaire du bati
remarguable identifiant 232 batis remarquables

De plus, un cahier des recommandations
architecturales est joint au PLLU,

Il sagit la de poursuivre leffort falt sur la
réhabilitation du bati ancien, en lien avec les actions
en faveur de l'animation commerciale.

Redynamisation du commerce

La redynamisation du centre-ville passe par un
ensemble de mesures intégrées au PLU (rez-de-
chaussée commerciaux repérés au plan de zonage et
bénéficiant de dispositions particuliéres dans le
reglement) et d'outils opérationnels résultant de la
stratégie de |a ville (droit de préemption urbain).

Par ailleurs, des etudes sont en cours a l'échelle de la
CASE sur le quartier gare et la ZA Apport Paris
notamment axés sur le développement des activités
conomigues,
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Les pistes de réflexions liées 3 cet enjeu économique
sont les suivantes :

-Revitaliser et restructurer ['offre commerciale de
proximité

-Evolution qualitative des activités & proximité de la
Gare : développement du secteur tertiaire ou
d‘activités moins dépendantes de la route (création
d'une offre tertiaire, développement du télétravail par
exemple) ;  reflexion sur louverture et la
requalification des deux entités fermées du quartier
(Heélio Corbell et Grands Moulins).

-Réflexion sur un pdle multimodal durable dedie a
I'échange de marchandises entre le fer, le flauve et la
route (ZI Apport Paris, et Z1 Gustave Eiffel) etjou
requalification de ces zones d'activités. Dans cette
perspective, une é&tude de repositionnement
économique et urbaine de ce secteur est également
&M Cours.

Réfilexion sur le renforcement du role de = pole
culturel » du quartier en lien avec le théatre

Informer les propritaires des étapes a
venir suite & la  procédure
d'expropriation en cours — rue Charles
Rabin

Hors PLU — opération de la ZAC de la Montagne des
Glaises déclarée d'utilité publique

Demande le relogement des familles
expropriees

Hors PLU - Idem

COURRIERS
ET
MAILS

5.06.2013

Mairie de Villabé

Déplore que l'étude ITER ne remette
pas en cause le projet de la papeterie.
Pas de projet de circulation pour agir
sur 'augmentation de trafic

Reésultats de I'étude sur ce secteur :
objectifs ;

» Anticiper les comportements futurs liés au projet
et se prémunir de dysfonctionnements

circulatoires

« Faciliter I'acces & I'entreprise INAPA pour diluer les
flux poids lourds aujourdhul concentrés sur le
boulevard Louis Lecoulllard

= Offrir une alternative a la gare RER Moulin Galant
pour le futur guartier de la Papeterie

Actions proposées :
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1. Créer une percée « tous modes » vers l‘ouest pour
limiter l'impact sur le quartier de La Nacelle et
permettre un accés poids lourds limitant ainsi le
franchissement des voies RER

2. Créer un accés direct entre Villabé et le quartier de
la Papeterie « tous modes =, soit en franchissement
de voies, soit en connexion avec le chemin
d’Ambrevile.

3. Créer une percee modes doux pour relier le futur
quartier a la gare RER de Villabe.

Approuve la demande de la commune
de Corbeil-Essonnes qui demande
quune réflexion commune sait menée
afin d'envisager des aménagements
adaptés aux attentes de chacun mais
déplore que celle-ci soit tardive

Pas de réponse particuliére & apporter

7.06,2013 Demande que le réglement prévoit des
M. MIGLOS dispositions pour la widéosurveillance | Hors PLU
privee
M. VALLET - AMERICAN CAR - Modification de
20.06.2013 TAMPONNET - S zonage 189-195 bid John Kennedy — | Avis défavorable — maintien du zonage proposé au
PEIREIRA - 9 agrandir la zone UB (UH projet PLU) 4+ | PLU
HERVIER. agrandir fa zone UC lot arriere
Demande que la zone du moulin Huteau :
13.06.2013 M. COMBRISSON | zonage et des garages attenants soient | AV'S favorable de la commune
) maintien de la zone UL
maintenus en zone UL
Demande que la zone du moulin Hutsau )
24.06.2013 | Mme CHAMONT | zonage et des garages attenants soient | VIS favorable de la commune
maintien de la zone UL
maintenus en zone UL
Demande la suppression de la zone UBa
prévu sur les terrains appartenant au | Avis favorable de la commune — suppression de la
28.06.2013 ASCELVION e CHSF au milieu de la zone UL - | zone UBa et maintien de la zone UL

Boulevard Henri Dunant

Association misux

Probléme de stationnement

Stationnement
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30.06.2013

vivre  au
Coudray
Vignons

Bas-
Bas-

Absence de plan de circulation
Pas de politigue de transport en
commun n liaisons douces

L'étude réalisée en 2012 a mis en évidence la
problématique d’'une mauvaise utilisation de V'offre de
stationnement qui est surchargée par les pendulaires
(et plus particuliérement les utilisateurs du train). Par
ailleurs, les secteurs payants sont trop limités.

De maniére générale, l'offre est déséquilibrée par
rapport a la demande. [| existe cependant des parcs
de stationnement aux alentours de la gare et 785
places gratuites et payantes sur la voirie.

Un parc de stationnement de grande capacite est
actuellement en projet au niveau de la gare routiere.
D'autre part, lobjectif est de repositionner les
capacités de stationnement au plus pres des besoins,
afin de permetire un partage de l'espace public pour
tous et d'assurer I'animation urbaine de la ville.

Transport en commun :

la politique régionale en faveur des transporis en
commun est dictée par le STIF mais la commune a
sy moderniser et développer son réseau de
transports  en  commun  routiers :  ligne
300, redressement de la ligne 301... La rationalisation
de l'offre actuelle, mise en place afin de mieux
desservir le plus grand nombre d'habitants est
aujourd'hul I'une de nos pistes de travail.

Pour allleurs, le traitement de certains points durs
panctuels en termes de circulation routiére permet de
fluidifier la vitesse d'exploitation des bus (camrefour
des armes de France, Av Strathkelvin)...

Pour finir, le RER D bénéficie également d'un plan de
modernisation important (financé principalement par
le STIF et la SNCF/RFF) et dont la principale action
consiste en la création de deux nouvelles voies et
d'un nouveau quai (actuellement en travaux en gare
de Corbeil). A terme : meilleure desserte, plus de
solutions de régulation en cas de perturbation (donc
des temps de perturbation plus courts)...
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Liaisons douces

Un schéma des drculations douces est en cours
d'élaboration a Iéchelle de la communauté
d’agalomération.

Par ailleurs, des cheminements pourront egalement
étre amenages sur les berges des cours d'eau grace
au schema directeur des circulations douces réalise
par le SIARCE,

Classer le cirque de I'Essonne en ENS

En cours de réflexion par la ville et la CASE

Pas de reflexion d'ameénagement global

C'est une réflexion globale et concertée qui a éte
menée, accompagnée  d'études  spécifiques
complémentaires, afin de doter la ville d'un document
d'urbanisme qui, partant de la situation actuelle et en
Intégrant des contraintes souvent contradictoires, soit
l'expression du  développement harmonieux et
équilibré du territoire communal, d’un urbanisme a
visage humain voulu par 'ensemble de |a collectivite.

Pas de prise en compte des risques
induits par lurbanisation (marnes
vertes, impermeéabilisation. .. )

Hors PLU — ne fait pas partie des piéces obligatoires a
fournir dans le cadre de l'instruction- ne peut résulter
gue de la négociation avec I'opérateur.

Par ailleurs, les formations argileuses et mameuses
situées sur le territoire de la ville ont imposé la prise
en compte des risques de mouvements de terrains
dus au retrait et au gonflement des argiles. Un
descriptif des zones impactees figure dans le rapport
de présentation du PLU et un cahier de
recommandations pour les constructeurs a été inclus
dans les annexes du réglement. En ce qui concerne
les risques de mouvement de terrain dus aux
camriéres souterraines, un descriptif a été fait dans le
rapport, bien qu'il n‘existe pas encore de dispositions
reglementaires liées & la prévention de ce risque
naturel previsible.

Demande une superficie minimum en
UH

Avis defavorable —

Depuis la lol du 13 décembre 2000 relative a la
solidarité et au renouvellement urbains, completée
par celle du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat, les
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plans locaux d'urbanisme ne peuvent fixer de surface
minimale de constructibilité des terrains que dans
deux cas ! lorsque cette regle était justifiee « par des
contraintes techniques relatives a la realisation d'un
dispositf d'assainissement non  collectif » ou
lorsgu'elle est justifiee par la préservation de
l'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la
zone considerée, Ainsi que le prescrit la loi du
12 juillet 2010 portant engagement national pour
l'environnement, il est aujourd'hui essentiel de lutter
contre I'étalement urbain. Cet objectif ne devant pas
se traduire par une diminution de l'offre fonciere,
nécessaire notamment & la construction de
logements, il est important que les terrains déja
construits et ceux qui font I'objet d'une ouverture &

I'urbanisation soient utilisés de maniére optimale.

Demande la suppression de la zone UBa
prévu sur les terrains appartenant au
CHSF au milieu de la zone UL -

Boulevard Henri Dunant

Avis favorable de la commune — suppression de la
zone UBa et maintien de la zone UL

1.07.2013

Mme GIANSILY

zonage

Demande la suppression de la zone UBa
prévu sur les terrains appartenant au

CHSF au milieu de la zone UL
Boulevard Herri Dunant

Avis favorable de la commune — suppression de la
zone UBa et maintien de la zone UL

umcmgumq les liaisons douces

Etude en cours menée par la CASE pour élaborer un
schéma directeur des circulations douces qui sera
approuve avant la fin de 'anneée 2013.

Par ailleurs, des cheminements pourront egalement
étre amenages sur les berges des cours d'eau grace
au schéma directeur des circulations douces réalisé
par le SIARCE.

Créer des espaces verts de qualité

La question de la préservation des espaces naturels
va de pair avec celle de la relation que doivent nouer
ces espaces avec la ville. A ce propos, le Cirque de
I'Essonne sera amené a étre mis en valeur par un
réseau de cheminements le reliant également au parc
de la Nacelle. Des jardins partagés sont egalement
envisagés. Des cheminements pourront egalement
étre ameénagés sur les berges des cours d'eau grace
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au schéma directeur des circulations douces réaliseé
par le SIARCE.

La commune méne une politigue jmportante en
matiére d'espaces verts notamment avec la
rénovation du parc Robinson, la réalisation du square
du Bas-Coudray ou encore l'ouverture du parc
Darblay. En projet, également les parcs de
Montconseil et de la Papetenie.

Développer activité économique/emploi

Etudes en cours par la CASE sur le quartier gare et de
la ZA Apport Paris notamment axés sur le
développement activités économigues

Les pistes de réflexions liées a cet enjeu économigue
sont les suivantes :

-Revitaliser et restructurer l'offre commerciale de
proximite

-Evolution qualitative des activités a proximite de la
Gare : développement du secteur tertiaire ou
d'activités moins dépendantes de la route (création
d'une offre tertiaire, développement du telétravail par
exemple) |  réflexion sur  louverture et la
requalification des deux entités fermées du quartier
{Helio Corbeil et Grands Moulins),

-Réflexion sur un pdle multimodal durable dedie a
I'échange de marchandises entre le fer, |e fleuve et la
route (ZI Apport Paris, et ZT Gustave Eiffel) et/ou
requalification de ces zones d'activités. Dans cette
perspective, une étude de repositionnement
économique et urbaine de ce secteur est également
€ cours.

Réflexion sur le renforcement du role de « pdle
culturel » du guartier en lien avec le théatre

Mme BACON
2.07.2013 Doublon avec le
20.06.2013
T Line grande partie du centre en UB avec | Zone de transition créée — bande de 20 m en
; ; une urbanisation dense mitoyenne avec | mitoyenneté entre UB et UH ol baisse de la hauteur
Corbeil Essonnes | réglement ; :
3.07.2013 ErVIPOREIREAE zone UH pavillonnaire entre la zone UB et la zone UH, les constructions

Objectif : ne pas reproduire le bid

doivent étre édifiées en recul. la marge de recul est
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Kennedy
Harmoniser LB et UH

au moins égale & la hauteur de la facade avec un
minimum de 8 m

UB en limite d'une zone UH : Dans une bande de 20
m comptée & partir de la limite séparative avec la

zone UH, la hauteur maximale ne pourra excéder 10
métres,
De plus, larticle 13 relatif aux espaces libres a été

renforceé et 30% minimum de la surface de la parcelle
doit étre traitée en espace vert perméable, cette
surface devra étre planté ou recevoir un
amenagement paysager de qualite.

Ces termes spécifiques ont par ailleurs fait l'objet de
définition au début du réglement.

reglement

Definir une taille minimum de terrain
paur UH et UHa

Avis defavorable —

Depuis la loi du 13 décembre 2000 relative 3 la
solidarité et au renouvellement urbains, complétée
par celle du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat, les
plans locausx d'urbanisme ne peuvent fixer de surface
minimale de constructibilité des terrains que dans
deux cas : lorsque cette régle était justifiee « par des
contraintes techniques relatives a la realisation d'un
dispositif d'assainissement non  collectif = ou
lorsqu'elle est justifiee par la préservation de
I'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la
zone considérée. Ainsi que le prescrit la loi du
12 juillet 2010 portant engagement national pour
'environnement, il est aujourd'hul essentiel de lutter
contre |'étalement urbain. Cet objectif ne devant pas
se traduire par une diminution de l'offre fonciére,
nécessaire notamment & la  construction de
logements, il est important que les terrains déja
construits et ceux qui font I'objet d'une ouverture a
|'urbanisation solent utilisés de maniere optimale.

zonage

Demande que la zone du moulin Huteau
et des garages attenants soient
maintenus en zone UL

Avis favorable de la commune
maintien de la zone UL

zonage

Densification des zones Ul et création
de zones supplémentaires

Etude en cours par la CASE sur le quartier gare et de
la 7A Apport Paris notamment axés sur e
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développement activités économiques + projet
développement SNECMA, Les pistes de réflexions
liées a cet enjeu économique sont les suivantes :
-Revitaliser et restructurer |'offre commerciale de
proximite

-Evolution qualitative des activités a proximité de la
Gare : développement  du secteur tertiaire ou
d'activités moins dépendantes de la route (création
d'une offre tertiaire, developpement du télétravail par
exemple) ; reflexion sur louverture et la
requalification des deux entites fermées du quartier
(Hélio Corbeil et Grands Moulins).

-Réflexion sur un pole multimodal durable dédié a
I'échange de marchandises entre le fer, le fleuve et la
route (ZI Apport Paris, et ZI Gustave Eiffel) et/ou
requalification de ces zanes d'activités. Dans cette
perspective, une étude de repositionnement
économique et urbaine de ce secteur est également
€N Cours.

Demande la suppression de |a zone UBa
prévu sur les terrains appartenant au

fvis favorable de la commune - suppression de la

RENE0G CHSF au milieu de la zone UL — | zone UBa et maintien de la zone UL
Boulevard Henri Dunant
Maintien du zonage existant de la zone | Zonage modifie du fait du PPRI Essonne approuve en
réglement ULa et du COS de 0,06 sur le stade de | 2012 - zonage proposé maintenu
Robinsan Favorable pour le COS de 0.06
Identifier toutes les superfices da nmnm repertoriant tous les parcs de stationnement
Zonage stationnement avec un  zonage inséré dans le rapport de présentation
men SR AL
spécifique En revanche, pas de création d'un zonage spécifique
La création d'emplacements réservés n'est pas une
nécessité pour la réalisation de parc de
: ’ : stationnement. La quantité de places nécessaire a un
Zonage Création d'emplacements réserves pour projet est réglementée par le PLU. De plus, il est

parc de stationnement

privilégie la discussion avec les operateurs
notamment sur le quartier gare ou place Salvandy
pour la realisation de places supplémentaires.

Obliger la vente des logements avec les
places de parking

Hors PLU - ne peut résulter que de la négociation
avec l'operateur
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Etude hydrogéologique avant
linstruction permis

Hors PLU - ne fait pas partie des piéces obligatoires a
fournir dans le cadre de l'instruction- ne peut résulter
que de la négociation avec 'opérateur,

Par allleurs, les formations argileuses et marneuses
situées sur le territoire de la ville ont impaosé la prise
en compte des risques de mouvements de terrains
dus au retrait et au gonflement des argiles. Un
descriptif des zones impactées figure dans le rapport
de présentation du PLU et un cahier de
recommandations pour les constructeurs a été Inclus
dans les annexes du reglement. En ce qui concerne
les risques de mouvement de terrain dus aux
carrieres souterraines, un descriptif a éte fait dans le
rapport, ben quil n'existe pas encore de dispositions
réeglementaires liees & la prévention de ce risque
naturel previsible.

Zonage

Délimiter plus d'espaces verts protégés
en UB, UC et UH

Avis défavorable. Protection déja largement étendue
+ articles 9 et 13 gui assurent le maintien d'espaces
libres et perméables

réglement

Instaurer des prescriptions d'utilisation
des terres polluées dans le reglement

Des eléments complémentaires vont étre intégrés au
PLU & ce sujet et notamment les drculaires du 8
fevrier 2007 relative a la pollution des sols ainsi que
des informations relatifs & l'existence de guide tels
que : - modalites de gestion et de réaménagement
des sites pollués, Urbanisme et santé

zonage

Délimiter le périmétre des monuments
historiques sur les plans de zonage

La proposition périmétre de protection des
monuments historiques a fait l'objet de lenquéte
publique unique avec le Plan Local d'Urbanisme,

Ce nouveau périmétre sera intégré au plan des
servitudes lors de |'approbation du PLU. En revanche,
il n‘est pas prévu d'ajouter ce périmétre sur les plans
de zonage

réglement

Article 4 des zomes UA, UB, UC:
desserte par un réseau de chaleur,
imposer le raccordement

Cette disposition n'a effectivement pas été prise en
compte il n'existe plus de réseau de chaleur sur le
territoire communal,

Réglement

article 5 de |a zone UH
maintenir des tailles minfmum de
parcelle

Avis défavorable —

Depuis la loi du 13 décembre 2000 relative a la
solidarité et au renouvellement urbains, complétée
par celle du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat, les
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| plans locaux d'urbanisme ne peuvent fixer de surface

minimale de constructibilité des terrains gue dans
deux cas : lorsque cette régle était justifiée « par des
contraintes techniques relatives & la réalisation d'un
dispositif d'assainissement non collectif = ou
lorsqu'elle est justifiée par la préservation de
l'urbanisaton traditionnelle ou l'intérét paysager de la
zone considérée, Ainsi que le prescrit la loi du
12 juillet 2010 portant engagement national pour
lenvironnement, il est aujourd'hui essentiel de lutter
contre |'étalement urbain. Cet objectif ne devant pas
se traduirz par une diminution de |'offre fonciére
nécessaire notamment a la construction de
logements, il est important que les terrains déja
construits et ceux qui font l'objet d'une ouverture &
['urbanisation solent utilisés de maniére optimale.

Article 9 des zones UA, UB, UC, UH:

l'article @ ne réglemente pas les constructions en
sous-sol. Seul I'article 13 (espace libre et plantations)

Réglement . . peut limiter I'emprise des sous-sols en imposant des
reglementer I'emprise en sous-sol winnces, A pleiie tee.
la taille d'un petit terrain a la date d'approbation du
PLU fait I'objet d'une définition page S du réglement
et stipule: Terraln dont la suface permet une
Réglement Article 9 zone UH emprise au sol (article 9) inférieur 3 100m?. Exemple
Qu'est ce qu'un petit terrain ? ; arfice UHS | les tertaing de moins de 2857 .t
(petits terains) peuvent benéeficier d'une emprise au
sol de 100m?=,
Cette disposition est déja existante dans le réglement
Article 11 des zones UA, UB, UC, UH : de toutes les zones précitées. Le réglement stipule
réglement Autoriser pour les constructions | que : « Les fravaux disolation par l'extérieur pourront
existantes |'isolation par 'extérieur étre autorises sur les autres batiments nonobstant le
respect de architecture d'origine et de ses decors »,
Article 12 : aménagement de plancher - | L'article UA 12 est specifigue et prévoit la possibllité
imposer la création de stationnement | de réamérager un batiment ancien et la possibilité de
lorsque cela dépasse plus de 1 | création de logements est limitée a 1 par niveau sans
Reglement logement stationnement, au-dela, la création de places devient

Reprendre a l'article 12 larrété du 20 |

ohligatoire,

Les dispositions de cet arrété sont bien reprises page |
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février 2012 relatif au stationnement 2
roues

11 du réglement et stipule :
Normes de stationnement pour les deux roues ;
Dans les ensembles collectifs, un local cycles et
pousseltes par cage descalier est amenage. Tout
local réservé a cet usage doit avoir une surface dau
mains 3 m2. 5a superficie est calculée en fonction
des normes sulvantes !
» une superficie de 1 m? par logement jusqud
2 piéces principales et de 1.5m? par
logement & partir de 3 pigces principales,
avec une superficie minimale de 3 m? pour
Jes immeubles d'habitation ;
= une syperficie equivalente 3 1,5% de la
surface de plancher pour les constructions @
destination darfisanal, de bureau ou
dindustrie ;
= pour les constructions de service public ou
dintérét collectif @ 1 place / 20 places de
capacité de réception.

Article 13 de la zone UA

Avis defavorable - compte tenu de lexigliteé des

Reglement ’ parcelles et de la densité du bati, cette demande ne
Demande 20 % d'espaces veris peLit tre prise en compte,
Article 15 — apporter un complément | Avis défavorable - cela ne reléve pas de larticle 15
réglement d'information avec I'o 1@:35_..__._ mais eventuellement d'un cahier de
nord/sud, l'utilisation des energies | recommandations.
renouvelables. ..
Possibilité de faire un sommaire et regrouper les
fiches par catégorie
Ce document fait parti intégrante du PLU et est déja
s = o diffusé sur le site internet de la commune.
MWMMM&MMHHH_M” " ﬁ_nM _"_"u.HMmMM m“”w wmm batiments ﬂm:._mﬂcmu_mm sant a:mnw par les
B g+ dispositions de _mmnm_m L 123-1-5 7° du Code de
reglement 4 I'Urbanisme. Ces eléments sont identifies dans la

Qu'il soit plus accessible aux habitants ;
Que la municipalité s'engage a le
respecter.

piece « Inventaire et mesures de protection des
batiments remarguables de la ville de Corbeil-
Essonnes, identifiés au titre de |'article L 123-1-5-7 du
code de |'urbanisme » figurant & la suite du
reglement et font l'objet de dispositions (protection,
recommandations...} en fonction de leur classement
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suivant  leur intérét  (patrimoine exceptionnel,
remarquable ou de qualité) qui s'appliquent & tous.

137-141 boulevard John Kennedy

Y i - i UH
407.2013 M. & Mme — demande a ce que le zonage UB soit memmﬁﬂwwwwsm Dﬂm 5 parcelles inscrites en
: ERES maintenu et non une zone UH *
5.07.2013 Agence  Thierry 5 Demande le mainten de l'ancien =
LANCTUIT Zonage/reglement zonage et réglement de la zone UBcl Avis defavorable de la commune
5.07.2013 M. & Mme Demande que |'espace vert protégé soit K _ . . s
: ; vais ble - extension de l'espace vert pro .
CoULON Fonage agrandi - chemin des caillettes Tavars 5 P PrenEns
5.07.2013 Avis défavorable — ,
Depuis la loi du 13 décembre 2000 relative & la
solidarité et au renouvellement urbains, complétée
par celle du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat, les
plans locaux d'urbanisme ne peuvent fixer de surface
minimale de constructibilité des terrains que dans
deux cas : lorsque cette régle était justifiée « par des
contraintes technigues relatives a la réalisation d'un
; ; £ dispositif d'assainissement non  collectif = ou
UH _ﬂmam:_mq une taille minimum de lorsqu'elle est justifiée par la préservation de
parcetie l'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la
zone considérée, Ainsi que le prescrit la loi du
M. a Mme 12 juillet 2010 portant engagement national pour
DAYANI l'environnement, il est aujourd'hui essentiel de |utter

contre I'étalement urbain. Cet objectif ne devant pas
se traduire par une diminution de |'offre fonciere,
nécessaire notamment & la  construction de
logements, il est important que les terrains déja
construits et ceux qui font I'objet d'une ouverture a
|'urbanisation soient utilises de maniére optimale.

Plus d’Espaces Verts Protégés en coeurs
dilots

Avis défavorable, Protection deja largement étendue
+ articles 9 et 13 qui assurent e maintien d'espaces
libres et perméables

Demande que tous les équipements et
parkings solent en zone UL

Avis défavorable - Un des principaux objectifs de la
révision du PLU était la simplification du zonage et
c'est pour cette raison que la maleure partie des
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equipements sont intégrés au zonage des quartiers
d'habitat auxguels ils appartiennent.

Pas de zonage spécifique pour les parcs de
stationnement.

Demande une étude de drculation pour
le quartier d'Essonnes

Demande prise en compte pour une future étude de
circulation agénérale sur le territoire communal.
Cependant, 'étude ITER a déja étudie ce guartier.

Demande la protection berges Essonne

Berges : dispositions reglementaires pour interdire les
constructions nouvelles de part et dautre de la rive
dans une bande de 6 m

Demande e classement du Cirgue de
I'Essonne en ENS

En cours de réflexion a 'échelle de la ville et de la
CASE

5.07.2013

Mme PAVAMANI

Demande I'équilibre entre 'urbanisation
et les espaces verts

Ce sont les objectifs du PADD et notamment |'objectif
n°1, 4 et s

Objectif 1: Maitriser I'urbanisation de la
commune et préserver les quartiers
pavillonnaires

= Maitriser la densification de la ville

« Limiter |'étalement urbain

* Prendre en compte 'environnement naturel et bati
pour une intégration harmonieuse des constructions

Objectif n°4 : recréer des lieux de vie et
développer des espaces verts de proximité

« Faire de |a ville un espace partagé, accessible,
sécurisé et créateur de lien social

« Compléter le réseau d'espaces verts a |'échelle de Ia
ville

Objectif n° 5 : préserver, valoriser la
biodiversité et adapter la ville aux enjeux du
changement climatique

= Préserver et renforcer les trames verte et bleue
= Duvrir les espaces naturels sur la ville
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1

5.07.2013

Assnciation des
riverains Kennady

Durée de |'enguéte publigue trop courte
at document trop lourd

la duree minimale dune enguele publigue est
codifiée dans le code de P'Urbanisme el ce délai a été
respacte, L'ensemble des pieces constitutives du Ply
doivent &tre soumises & l'enguéte publique.

Le PLU proposé & l'enquéts n'est pas le
méme qQui a été présenté en réunion
publique

Effectiverment gquelgues adaptations de zonage
avaient até apportées aux documants graphigues.

Plan de zonage ne fait pas apparaitre
les nouveaux batiments sur fe bid John
Kennedy

Les plans de zonage sont realisés sur la base du
cadastre. Le cadastre est mis a jour par le geomeétre
du service des impats.

Le nouveau PLU permet la réalisation
de nouveaux projets gui traduit une
volonté de continuer a bétonner

Pour rappel, le SDRIF, I'Etat et le PLHI obligent la
commune § realiser 405 logements minimum par an,
Par ailleurs, la ville a un patrimoine bati vieillissant
qui nécessite la création de nouveaux logements.

Le boulevard du John Kennedy est classé pour partie
en zone UB qul correspend a une Zone mixte,
accueillant & la fois du pavillopnaire et du petit
collectif, de I'habitat et des activites. Les evolutions
apportées vont dans le sens dune reduction des
zanes mixtes au profit de ls zone pavillonnaire, 1I
s'agit de maitriser la densification le long des grands
axes et de préserver le cadre de vie pavillonnaira, Les
nouvelles limites de zone UB sappuient sur l'exastant
: les operations collectives neuves conservent un
zonage mixte, les secteurs pavillonnaires n'ayant pas
encore muté sont relntroduits en zone pavillonnaire
{Zone UH). Afin de prendre en compte la dégradation
du cadre de wie des habitarts, et de favariser une
plus grande coherence urbaine (recherche de
séquence le long du boulevard), certains pavillons, le
long du boulevard J. Kennedy, ont té intégres &n
zone miixte pour rendre possible upe mutation, Par
ailleurs, upe zone de transition 3 ete crége. 1 bande
de 20 m en mitoyennete entre UB et UH ou baisse de
la hauteur entre la zone UB et la zone UH, les
constructions doivent etre adifices en recul. la marge
de recul est au moins egale a la hauteur de la facade
avec yn minimum de 8 m

UB en limite d'une zone UH : Dans une bande de 20
| m comptée a partir de la limite separative avec Ja
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zone UH, la hauteur maximale ne pourra excéder 10
metres

Augmentation de la circulation et du
stationnement

L'étude realisée en 2012 a mis en évidence la
problématique d'une mauvaise utilisation de I'offre de
stationnement gui est surchargée par les pendulaires
(et plus particuliérement les utilisateurs du train). Par
ailleurs, les secteurs payants sont trop limités,

De maniére génerale, l'offre est déséquilibrée par
rapport a la demande. 1l existe cependant des parcs
de stationnement aux alentours de la gare et 785
places gratuites et payantes sur la voirie,

Un parc de stationnement de grande capacité est
actuellement en projet au niveau de la gare routiére,
D'autre part, l'objectif est de repositionner les
capacités de stationnement au plus prés des besoins,
afin de permettre un partage de |'espace public pour
tous et d'assurer l'animation urbaine de la ville.

Un PADD absent en zone UB

Rien sur les performances énergétiques
et environnementales

Absence de la trame verte

Cest la RT 2012 qui s'applique pour les constructions
en matiere de performances eénergetiques et
environnementales.

La trame verte et bleue évoquee par le PADD va étre
développée dans le rapport de présentation et
illustrée par un document graphique. En effet, grace
a la présence de la vallée de la Seine, la commune
compte un corridor majeur comprenant le fleuve et
ses coteaux boisés.

Proposition de verger partage — pelouse
de I'ecole Kergomard

Ce projet est possible, le terrain ciblé étant libre
actuellement,

Probléme de
antennes relais

limplantation  des

Linitiative du positionnement des antennes relais
releve dabord des operateurs. Les nouveaux
emplacements sont eloignés des equipements de la
petite enfance. Par ailleurs, la multiplication du
nombre d'antennes permet une baisse des puissances
d'émission de chaque antenne tout en permettant un
bon maillage du territoire.

Equipements insuffisants notamment
scolaires

L'augmentation de |a population scolaire a un
caractére provisoire et la gestion des investissements
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ne permet pas de traiter tous les groupes scolaires en
méme temps.

Absence de prise en compte de la
spécificité geéologique du quartier

Hors PLU — ne fait pas partie des piéces obligatoires a
fournir dans le cadre de l'instruction- ne peut résulter
que de la négociation avec I'opérateur,

Par ailleurs, les formations argileuses et mameuses
situges sur le territoire de la ville ont imposé la prise
en compte des risques de mouvements de terrains
dus au retrait et au gonflement des argiles. Un
descriptif des zones impactées figure dans le rapport
de présentation du PLU et un cahier de
recommandations pour les constructeurs a été inclus
dans les annexes du réglement. En ce qui conceme
les risques de mouvement de terrain dus aux
carriéres souterraines, un descriptif a eté fait dans le
rapport, bien gu'il n'existe pas encore de dispositions
réglementaires liées a la prévention de ce risque
naturel prévisible.

Fonds de parcelle non préservés
Demande une bande de 15 m /domaine
public

Toujours la possibilité construction en
peigne avec le réglement

1 zone de transition a été créée - bande de 20 m en
mitoyenneté entre UB et UH ol baisse de la hauteur
entre la zons UB et la zone UH, les constructions
doivent étre edifiees en recul. la marge de recul est
au moins égale & la hauteur de la facade avec un
minimum de 8 m

UB en limite d'une zone UH : Dans une bande de 20
m comptée a partir de la limite séparative avec la
zone UH, la hauteur maximale ne pourra excéder 10
mektres.

Probléme stabilité sol

Hors PLU — ne fait pas partie des piéces obligatoires &
fournir dans le cadre de l'instruction- ne peut résulter
que de la négociation avec l'opérateur

Par ailleurs, les formations argileuses et mameuses
situées sur le territoire de la ville ont imposé la prise
en comple des risques de mouvements de terrains
dus au retrait et au gonflement des argiles. Un
descriptif des zones impactées figure dans le rapport
de présentation du PLU et un cahier de
recommandations pour les constructeurs a été inclus
dans les annexes du réglement. En ce qui conceme
les risques de mouvement de terrain dus aux
carrieres souterraines, un descriptif 3 été fait dans le
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rapport, bien qu’il n'existe pas encore de dispositions
reglementaires liges a la prévention de ce risque
nature| prévisible.

emplacement réservé 23 sur la rue

: ion de I'emplacement ré ik
5.07.2013 STIF Zonage/reglement Emile Zola pour le TZEN 4 Suppressio emp reserveé n?23
PO72013 M, & Mme Demande que la zone Ci mouln fulea | Avis favorable de fa commune
RAFFARD Znage e DAreges & SOIENL | maintien de la zane UL
maintenus en zone UL
5.07.2013 M. &  Mme Demande que |a zone du moulin Huteau Avis favorable de la commune
DEBRAY zonage et des garages attenants soient maictien di Id zona UL
maintenus en zone UL
5.07.2013 M. e Mme Demande que la zone du moulin Huteau I m——
GORGEN TonAgs et des mmammm:rmﬁm_._m_._ﬁ SO maintien de |la zone LIL
maintenus en zone
6.07.2013 Association )
intercommunale Demande le classement du Cirque de | En cours de réflexion a I'échelle de la ville et de la
du Cirque de I'Essonne en Espace Naturel Sensible CASE
I'Essonne
6.07.2013 Un bilan triennal du PLHI va étre réalisé d'ici la fin de

Front de gauche

Définir une politique du  logement
prenant en compte les besoins et
moyens des habitants

l'année (compétence CASE). Il fera le hilan des
actions menées et redéfinira celles & venir avec la
nouvelle programmation

Créer des zones activités économiques
proche gare, bord de seine, francilienne

Etude en cours par la CASE sur le quartier gare + ZA
Apport Paris notamment axés sur le développement
activites économiques + projet  développement
SNECMA. Les pistes de réflexions liges a cet enjeu
économique sont les suivantes |

-Revitaliser et restructurer l'offre commerciale de
proximite

-Evolution qualitative des activités & proximité de la
Gare : développement du secteur tertiaire ou
d'activités moins dépendantes de la route (création
d'une offre tertiaire, développement du telétravail par
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exemple) ; reflexion sur  louverture et la
requalification des deux entités fermées du guartier
(Mélio Corbeil et Grands Maulins}.

-Réflexion sur un pole multimodal durable dédié a
I'échange de marchandises entre le fer, le fleuve et la
route (Z1 Apport Paris, et Z1 Gustave Eiffel) et/ou
requalification de ces zones d'activités. Dans cette
perspective, une &tude de repositionnement
économique et urbaine de ce secteur est également
en cours.

Demande la suppression de la zone UBa
prévu sur les terrains appartenant au
CHSF au milieu de la zone UL -
_Boulevard Henri Dunant

Avis favorable de la commune - suppression de la
zone UBa et maintien de [a zone UL

Valoriser le patrimoine ancien

Démarche initiée dans le PLU avec lintégration d'un
inventaire du batl remarquable sur le territoire
communal et |a création d'espaces verts protégés

Préserver les espaces verts ~ drque de
I'Essonne en ENS

En cours de réflexion ville et CASE

6.07.2013

Mme RIDOU

Constat des dégats causés par le PLU
2005

C'est bien dans une optique de limiter 'urbanisation
que la nouvelle révision du PLU a &té lancée en 2010.
Cest une réflexion globale et concertée qui a été
menée,  accompagnée  d'études  spécifiques
complémentaires, afin de doter |a ville d'un document
d'urbanisme qui, partant de la situation actuelle et en
intégrant des contraintes souvent contradictoires, soit
l'expression du développement harmonieux et
equilibré du territoire communal, d'un urbanisme a
visage humain voulu par I'ensemble de la collectivité.

Périmetre de gel de I'hopital
et projet du palais des Cultures

Le PLU instaure, sur le terrain de I'ancien hopital, une
servitude au titre de l'article L123-2-a du code de
I'urbanisme.

Cette servitude vise a interdire, pour une durée au
plus de cing ans dans |'attente de |'approbation par ia
commune d'un projet d'aménagement global, les
constructions ou installations d'une superficie
supérieure a un seuil deéfini par le réglement ; les
travaux ayant pour objet 'adaptation, le changement
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de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes sont toutefois autorises.
Suite au déménagement de I'hopital, le terrain de
l'ancien hopital est devenu une opportunité majeure
pour le développement de la commune, natamment
en termes d'éguipements.

La ville de Corbeil-Essonnes souhaite, dans 'attente
d'un projet, maitriser son évolution.

Le PLU instaure également une servitude au titre de
l'article L123-2-¢ du code de l'urbanisme sur les
terrains en contrebas de 'hopital.

Cette servitude wvise & Iindiquer la localisation
d'équipements publics : palais des cultures et
commissariat

En ce qui conceme le projet du Palais des Cultures,
celui-ci fait l'objet de I'élaboration d'une étude
d'impact en cours et qui sera intégrée au permis de
construire.

6.07.2013

Demande linterdiction d'implantation

Hw:ﬂo._w_mﬂ“._m%«m des constructions  sur la limite | Avis défavorable
séparative en UH
6.07.203 Mme RICHARD Z0riage Demande le declassement de |'Espace | Avis défavorable - |a parcelle est en zone verte

Boisé Classe

foncée au SDRIF
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